UCHWALA NR 111/26/06
RADY MIEJSKIEJ ZYRARDOWA
z dnia 28 grudnia 2006r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zyrardowa
— obszaru osiedla Teklin llI.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2001r. Nr 142 poz. 1591 z p6zn. zm.) i art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 z dnia 10
maja 2003 r. poz. 717 z p6zn. zm.) oraz Uchwaty Nr XXX1/247/05r. Rady Miejskiej
Zyrardowa z dnia 28 lutego 2005r. o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Zyrardowa i Uchwaty Nr XXXV1/294/05 Rady
Miejskiej Zyrardowa z dnia 30 czerwca 2005r. w sprawie zmiany uchwaty, po stwierdzeniu
zgodnosci z ustaleniami ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Zyrardowa” zatwierdzonego Uchwatg Nr XV1/126/99 Rady Miejskie]
Zyrardowa z dnia 30 grudnia 1999r., Rada Miejska Zyrardowa uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala sig miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Miasta
Zyrardowa obszaru osiedla TEKLIN Ill, zwany dalej planem.

§ 2. Integralng czescig uchwaly sg;
1) rysunek planu w skali 1 : 1000 stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej Uchwaty;
2) rozstrzygnigcia dotyczace uwag do projektu planu, zgtoszonych w czasie wylozenia,
stanowigce zatgcznik nr 2 do niniejszej Uchwaty;
3) rozstrzygniecia dotyczace sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasady ich
finansowania, stanowiagce zatgcznik nr 3 do niniejszej Uchwaly.

§ 3. Na rysunku planu obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) granice obszaru objgtego planem w obrebie, ktérego obowigzujg ustalenia;

2) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) przeznaczenie terenow - okreslone symbolem;

4) linie zabudowy - nieprzekraczalne;

5) odlegtosci elementdw zagospodarowania zwymiarowanych w metrach na rysunku planu.

§ 4. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) linii rozgraniczajacej tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania - rozumie sie linig ciagta oznaczona na rysunku planu, stanowigca
nieprzekraczalng granice przestrzennego rozwoju przeznaczenia okreslonego dla
danego terenu oraz okre$lonych warunkéw i zasad zagospodarowania przestrzennego;

2) przeznaczeniu terenu - rozumie sig okreslone dla terenu zagospodarowanie i rodzaj
zabudowy, oznaczonym symbolami o ponizszej interpretac;i :

a) symbol MNu — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem
ustug, rozumie sie utrzymanie istniejgcych oraz realizacje nowych budynkéw
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w interpretacji wg. przepiséw szczegdlnych
z niezbednymi dojazdami, dojsciami, zielenia i infrastrukturg techniczna, mozliwos¢
realizacji obiektow uzyteczno$ci publicznej w interpretacji wedtug przepiséw
szczegodlnych oraz funkgji ustug $wiadczonych na rzecz ludzi, ktére nie wytwarzajg
débr materialnych bezposrednimi metodami przemystowymi (np. krawiectwo,
fryzjerstwo, kaletnictwo itp.), a takze inne ustugi o podobnym charakterze, z
wytaczeniem stacji paliw ptynnych i gazowych oraz warsztatow samochodowych na
wigcej niz dwa stanowiska, z niezbednymi do ich funkcjonowania pomieszczeniami i
urzagdzeniami w tym technicznymi, gospodarczymi, administracyjnymi, garazami,




miejscami postojowymi, dojazdami, zielenia i infrastrukturg, przy spemieniu
pozostatych warunkow Planu,

b) symbol KDI - tereny drég /ulic/ publicznych lokalnych, nalezy rozumie¢ utrzymanie
istniejacych ulic z mozliwoscig ich remontu, budowe nowych, bedacych w systemie
uktadu komunikacyjnego miasta, stuzacych m.in. obstudze terendéw objgtych planem,

c) symbol KDd — tereny drég /ulic/ publicznych dojazdowych, nalezy rozumiec
utrzymanie istniejacych ulic z mozliwoscig ich remontu, budowe nowych, bedacych w
systemie uktadu komunikacyjnego miasta, stuzgcych m.in. obstudze terendw
objetych planem,

d) symbol KDW — tereny drog wewnetrznych, nalezy rozumie¢ utrzymanie istniejacych
ulic z mozliwoscig ich remontu, budowe nowych, stuzacych obstudze terenéw
objetych planem,

e) symbol E — elektroenergetyka, nalezy rozumie¢ utrzymanie istniejgcych i realizacje
nowych stacji i urzadzen elektroenergetycznych;

3) linii zabudowy nieprzekraczalnej - rozumie sie linig regulujaca zabudowe danej dziatki lub
zespotu dziatek, w ktorej moga byé umieszczane budynki lub ich czesci bez jej
przekraczania w kierunku linii rozgraniczajacej drogi /ulicy/,

4) powierzchni terenu biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumiec definicje w
interpretacji zgodnie z przepisami szczegdlnymi;

5) ustaleniu - rozumie sie reguty i zasady, ktére musza by¢ przestrzegane i realizowane;

6) dopuszczeniu - rozumie sie mozliwo$¢ rozwigzan lub realizacji okreslonej dopuszczonej
formy zagospodarowania w danym terenie przy spetnieniu pozostatych warunkow planu;

7) terenie — nalezy rozumie¢ fragment obszaru planu wydzielony liniami rozgraniczajacymi,
dla ktérego okreélone jest przeznaczenie, warunki i zasady zagospodarowania,
oznaczony numerem cyfrowym /wg. kolejnosci/ i symbolem przeznaczenia,

8) dachach wielospadowych nalezy rozumie¢ réwniez dachy dwuspadowe;

9) dziatce budowlanej — nalezy rozumie¢ nieruchomo$¢ gruntowa lub dziatke gruntu, ktérej
wielko§é, cechy geometryczne, dostegp do drogi publicznej, wyposazenie w urzadzenia
infrastruktury technicznej spetniajg wymogi niniejszego planu i przepiséw szczegdlnych
oraz wymogi realizacji obiektéw budowlanych, wynikajace z ustalen niniejszego planu
i przepiséw szczegdbinych.

§ 5. 1. W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta Zyrardowa, dla
obszaru okreslonego w §1 ustala sig tereny o nastepujacym przeznaczeniu:
1) symbol MNu - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem
ustug;
2) symbol KDI - tereny drog /ulic/ publicznych lokalnych;
3) symbol KDd - tereny droég /ulic/ publicznych dojazdowych;
4) symbol KDW - tereny drog wewnetrznych;
5) symbol E - elektroenergetyka.
2. Linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania i przeznaczenie terenu okreéla rysunek planu stanowiacy zatgcznik nr 1
do niniejszej Uchwaty.

§ 6. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego oraz ochrony srodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) ustala sie zasade rownoczesnej lub wyprzedzajacej realizacji elementow
infrastruktury technicznej i urzadzen ochrony érodowiska, zapewniajacych ochrong
elementow $rodowiska takich jak gleby, wody powierzchniowe i
podziemne oraz powietrze przed zanieczyszczeniem w stosunku do realizacji inwestycji i
urzadzen ustalonych zgodnie z przeznaczeniem i zagospodarowaniem terenu;

2) ustala sie, iz eksploatacja instalacji powodujgca wprowadzanie gazow lub pytow do
powietrza nie powinna powodowa¢ przekroczenia standardow jakosci powietrza poza
terenem, do ktérego prowadzacy instalacje posiada tytut prawny;

3) ustala sie, iz oddziatywanie ucigzliwoéci akustycznej, wynikajacej z prowadzonej
dziatalnosci ustugowej, winno zamyka¢ sig w granicach terenu, do ktorego inwestor




posiada tytut prawny oraz nie przekraczaé na tej granicy norm dopuszczalnych w tym
zakresie dla funkcji okreslonych w terenach sasiednich;

4) ustala sig obowigzek pozostawienia powierzchni terenu biologicznie czynnej - okreslong
dla poszczeg6lnych obszaréw w % w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j;

5) w obszarze wystepujg rowy melioracyjne oraz drenaz niesystematyczny;

6) ustala sie obowigzek zachowania istniejacych rowéw do czasu realizacji sieci kanalizacji
deszczowej oraz przebudowe przed realizacjg zabudowy drenazu na warunkach
zarzadzajgcego urzadzeniami melioracyjnymi;

7) obowigzuje zachowanie pasa terenu o szerokosci min. 3,0m od goérnej krawedzi rowu
melioracyjnego bez prawa zabudowy oraz sytuowanie ogrodzen w odlegtosci min. 1,5m
od gornej krawedzi rowu melioracyjnego;

8) skanalizowanie i przykrycie rowéw melioracyjnych na warunkach zarzadzajacego.

§ 7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz doébr kultury wspotczesnej
— w obrebie obszaru objetego granicami planu nie wystepujg obiekty wpisane do rejestru
zabytkow, bedace pod ochrong konserwatorska ani dobra kultury wspotczesne;.

§ 8. Niniejszym planem nie wyznacza sig obszaréw przestrzeni publicznych i nie ustala
sie potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.

§ 9. 1. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu -
ustalenia ogdlne:

1) usytuowanie budynkdéw wzgledem ulic obowigzuje wg. nieprzekraczalnej linii zabudowy
zgodnie z rysunkiem planu, ustalenie to nie dotyczy budynkow infrastruktury technicznej
w tym stacji transformatorowych;

2) ustala sie obowigzek wyposazenia ustug w miejsca postojowe dla samochodéw w ilosci
uzaleznionej od charakteru ustugi, dla funkcji handlowej na 50,0 m? powierzchni
sprzedazowej min. 1 stanowisko, dla ustug gastronomii na 4 msc. konsumpcyjne, dla
pozostatych ustug na 100,0 m* pow. uzytkowej, min. 1 stanowisko postojowe;

3) potrzeby parkingowe winny by¢ spetnione w ramach wiasnej dziatki budowlane;j;

4) ustala sig w terenach zabudowy mieszkaniowej zakaz stawiania od strony ulic ogrodzen
z petnych betonowych elementéw prefabrykowanych;

5) maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia do 1,6 mn.p.t.;

6) dopuszcza sig rozbudowe pod warunkiem nie przekraczania nieprzekraczalnej linii
zabudowy, nadbudowe, przebudowe istniejacych obiektow
budowlanych pod warunkiem, ze ich uzytkowanie jest lub bedzie zgodne z
przeznaczeniem terenu;

7) ustala si% zakaz realizacji ustug handlu o powierzchni sprzedazy powyzej
100,0 m=;

8) ustala sig obowigzek zachowania trojkatnego poszerzenia pasa drogowego w obrebie
skrzyzowan ulic zgodnie z przepisami szczegolnymi;

9) naistniejacych dziatkach w sytuacji gdy bok przylegajacy do ulicy publicznej lub
wewnegtrznej posiada dtugo$¢ do 17,0m, dopuszcza sig usytuowanie budynkéw
mieszkalnych przy granicy z dziatkg sasiednig lub dopuszcza sie usytuowanie budynkéw
mieszkalnych w odlegtosci 1,5m od granicy z dziatkg sgsiednia, przy spetnieniu

wymogow przepiséw obowigzujgcych i ustalen niniejszej uchwaty chyba, ze ustalenia
dla poszczegolnych terendéw stanowig inaczej;

10) dopuszcza sie sytuowanie budynkéw gospodarczych i garazy przy granicy dziatki jako

zespolone, lub w odlegtosci 1,5m od granicy z dziatkg sagsiednig, przy spetnieniu

wymogow przepiséw obowigzujgcych;

11) w zasiegu oddziatywania istniejgcych napowietrznych linii elektroenergetycznych, tj.

7,5m od osi linii elektroenergetycznej 15kV, i 17,5m od osi istniejgcych

napowietrznych finii elektroenergetycznych 110kV, obowigzuje zakaz budowy

budynkow przeznaczonych na staty pobyt ludzi, realizacja pozostatych obiektéw i

wszelkich dziatan inwestycyjnych w uzgodnieniu i na warunkach z zarzadzajgcym

liniami elektroenergetycznymi;




12) w sytuacji skablowania istniejgcych napowietrznych linii elektroenergetycznych,
usytuowanie budynkow w stosunku do tych linii obowigzuje wg. przepiséw
szczegdblnych;

13) w sytuacji przebudowy —zmiany przebiegu istniejgcych napowietrznych linii
elektroenergetycznych, ustalenia §9 ust.1 pkt. 11 dotycza nowego przebiegu
linii elektroenergetycznych;

14) dziatki gruntu nie spetniajace wymogoéw dziatki budowlanej winny podlega¢ potaczeniu z
dziatkg sagsiednig i ewentualnie podlega¢ ponownemu podziatowi zgodnie z wymogami
niniejszej uchwaty i obowigzujgcych przepiséw lub stanowi¢ uzupetnienie sasiedniej
dziatki budowlanej;

15) w istniejgcych siedliskach zagrodowych, do czasu ich przeksztatcenia zgodnie z

przeznaczeniem, dopuszcza sie biezaca konserwacjg istniejacych budynkéw stuzgcych
prowadzeniu gospodarstwa.

2. Ustalenia szczegotowe dla terendéw o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach i
warunkach zagospodarowania:

1) tereny o symbolu 1 KDI, 2KDI, 3KDI, 4KDI:

a) przeznaczenie - tereny drog /ulic/ publicznych, lokalnych,

b) zasady i warunki zagospodarowania:
- ulice lokalne,
- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych — 16,0 m wg. rysunku planu,
- szerokos¢ jezdni min. 5,0 m,
- realizacja drogi /ulicy/ o symbolu 3KDI i 2KDI wymaga skanalizowania i zapewnienia

przepustowo$ci istniejgcego rowu melioracyjnego na warunkach zarzadzajacego;

2) teren o symbolu 16KDI:

a) przeznaczenie — tereny drog /ulic/ publicznych, lokalnych,

b) zasady i warunki zagospodarowania:
- ulica lokalna,
- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 13,0 m do 16,0 m wg. rysunku planu,
- szerokos¢ jezdni min. 5,0 m,
- realizacja ulicy wymaga skanalizowania i zapewnienia przepustowosci istniejacego

rowu melioracyjnego na warunkach zarzadzajacego;

3) tereny o symbolu 5 KDd, 6KDd, 7KDd, 8KDd, 9KDd, 10KDd, 12KDd, 13KDd, 15KDd:
a) przeznaczenie — tereny drog /ulic/ publicznych, dojazdowych,
b) zasady i warunki zagospodarowania:
- ulice dojazdowe,
- szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych drogi /ulicy/ o symbolu 8KDd -10,0m,
pozostatych drdg /ulic/ - 12,0m, wg. rysunku planu,
- realizacja zagospodarowania drogi /ulicy/ o symbolu 10KDd i 15KDd wymaga
skanalizowania i zapewnienia przepustowosci istniejagcego rowu melioracyjnego na
warunkach zarzadzajacego;

4) teren o symbolu 14KDd:
a) przeznaczenie — tereny drog /ulic/ publicznych, dojazdowych,
b) zasady i warunki zagospodarowania:
- ulica dojazdowa z placem do zawracania,
- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych od 12,0 m do 20,0m wg. rysunku planu;

5) teren o symbolu 11KDd:
a) przeznaczenie — tereny drog /ulic/ publicznych, dojazdowych,
b) zasady i warunki zagospodarowania:
- ulica dojazdowa, ‘
- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych - 16,0m wg. rysunku planu,



- realizacja zagospodarowania wymaga skanalizowania i zapewnienia
przepustowosci istniejagcego rowu melioracyjnego na warunkach zarzadzajgcego;

6) teren

a) p
b) z

0 symbolu 17KDW:
rzeznaczenie — tereny drég wewnetrznych,
asady i warunki zagospodarowania:

droga wewnetrzna,

szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 5,0m wg. rysunku planu,

realizacja zagospodarowania wymaga skanalizowania i zapewnienia
przepustowosci istniejgcego rowu melioracyjnego na warunkach zarzadzajacego,
dopuszcza sie nawierzchnig jednolitg w ptaszczyznie bez wydzielania jezdni;

7) teren o symbolu 18KDI:
a) przeznaczenie — tereny drdg /ulic/ publicznych, lokalnych,
b) zasady i warunki zagospodarowania:

ulica lokalna,

szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych wg. rysunku planu,

szeroko$¢ jezdni min. 5,0 m,

w zachodniej czgsci terenu realizacja zielenca /trawa, krzewy niskie/ przy
zapewnieniu dojazdu do terenu przylegajgcego;

8) tereny o symbolu 1MNu, 3MNu:

a)

przeznaczenie — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem

ustug,

b)

zasady i warunki zagospodarowania:
wysoko$¢ budynkow mieszkalnych nie przekraczajgca w kalenicy 12,0 m n.p.t.,
budynki ustugowe parterowe,
maksymalna wysoko$¢ w kalenicy budynkow gospodarczych i garazy — 6,0 m
n.p.t.
powierzchnia zabudowy do 60% powierzchni dziatki,
ustugi moga, by¢ realizowane w ramach budynkéw mieszkalnych lub jako
odrebne budynki,
powierzchnia biologicznie czynna min. 30% pow. ogélnej dziatki,
dachy nowych budynkoéw mieszkalnych i ustugowych wielospadowe i
jednospadowe o nachyleniu potaci dachowych od 20° do 45°, budynkow
gospodarczych i garazy jedno lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych
od 10° do 25°,
nieprzekraczalna linia zabudowy od linii rozgraniczajgcej ulic wg. rysunku planu,
pary dziatek o nr ew. 8311/1 i 8324, 8311/2 i 8325, 8310/2 i 8323, 8310/1 i 8322,
8309/2 i 8321, 8309/1 i 8320 stanowig po jednej dziatce budowlanej,
dopuszcza sie na dziatce o nr ewid. 8241 usytuowanie budynku mieszkalnego w
odlegtosci 1,5 od granicy z dziatka o nr ewid. 8240/1,
w terenie o symbolu 3MNu istniejacy réw melioracyjny, obowigzuja ustalenia § 6
pkt. 6, 7,8;

9) teren o symbolu: 2MNu, SMNu:

a)

przeznaczenie — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem

ustug,

b)

zasady i warunki zagospodarowania:

- wysokos$¢ budynkéw mieszkalnych nie przekraczajgca w kalenicy 12,0 m n.p.t.,
- maksymalna wysoko$¢ w kalenicy budynkéw gospodarczych i garazy — 6,0 m

n.p.t.

powierzchnia zabudowy do 50% powierzchni dziatki,

ustugi moga by¢ realizowane w ramach budynkéw mieszkalnych,
powierzchnia biologicznie czynna min. 40% pow. ogoélnej dziatki,

dachy nowych budynkéw mieszkalnych jedno lub wielospadowe o nachyleniu




potaci dachowych od 20° do 45°, budynkéw gospodarczych i garazy, jedno lub
wielospadowe o nachyleniu pofaci dachowych od 10° do 25°,

- nieprzekraczalna linia zabudowy od linii rozgraniczajacej ulic wg. rysunku planu,

- usytuowanie budynkéw mieszkalnych w pierzei istniejgcych ulic,

- likwidacja istniejacego przebiegu ulicy Witosa, mozliwa z chwilg realizacji nowego
przebiegu ulicy Witosa /zgodnie z rysunkiem planu — symbol 2KDI/;

10) teren o symbolu: 4MNu, 6MNu, 7MNu, 8MNu, 11MNu:
a) przeznaczenie — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem
ustug,
b) zasady i warunki zagospodarowania:

- wysokos¢ budynkéw mieszkalnych nie przekraczajaca w kalenicy 12,0 m n.p.t.,

- budynki ustugowe parterowe,

- maksymalna wysoko$¢ w kalenicy budynkéw gospodarczych i garazy — 6,0 m
n.p.t.

- powierzchnia zabudowy do 50% powierzchni dziatki,

- ustugi mogag by¢ realizowane w ramach budynkéw mieszkalnych lub jako
odrebne budynki,

- powierzchnia biologicznie czynna min. 40% pow. ogdinej dziatki,

- dachy budynkéw mieszkalnych i ustugowych jedno lub wielospadowe o nachyleniu
potaci dachowych od 20° do 45°, budynkéw gospodarczych i garazy, jedno lub
wielospadowe o nachyleniu pofaci dachowych od 10° do 25°,

- nieprzekraczalna linia zabudowy od linii rozgraniczajacej ulic wg. rysunku planu,

- istniejgca ulica W. Witosa do likwidacji po zrealizowaniu jej nowego przebiegu
zgodnie z rysunkiem planu symbol 2KDI,

- istniejacy row melioracyjny w terenie o symbolu: 6MNu, 7MNu, 8MNu, 4MNu
obowigzujg ustalenia §6 pkt. 6,7,8;

11) tereny o symbolu: 9MNu, 10MNu:
a) przeznaczenie — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem
ustug,
b) zasady i warunki zagospodarowania:

- wysokos¢ budynkdw mieszkalnych nie przekraczajaca w kalenicy 12,0 m n.p.t.,

- budynki ustugowe parterowe,

- maksymalna wysoko$¢ w kalenicy budynkow gospodarczych i garazy —6,0 m
n.p.t.

- powierzchnia zabudowy dziatki mieszkaniowej do 50% powierzchni dziatki,

- ustugi moga by¢ realizowane w ramach budynkéw mieszkalnych lub jako odrebne
budynki,

- dopuszcza sig realizacjg ustug na odrebnej dziatce ustugowej o powierzchni
zabudowy nie przekraczajacej 40% powierzchni ogélnej dziatki,

- powierzchnia biologicznie czynna min. 40% powierzchni ogéinej dziatki
mieszkaniowej i min. 50% powierzchni ogolnej dziatki ustugowe;,

- dachy budynkéw mieszkalnych i ustugowych jedno lub wielospadowe o nachyleniu
potaci dachowych od 20° do 45°, budynkéw gospodarczych i garazy, jedno lub
wielospadowe o nachyleniu pofaci dachowych od 10° do 25°,

- nieprzekraczalna linia zabudowy od linii rozgraniczajacej ulic wg. rysunku planu,

- istniejgcy row melioracyjny w terenie o symbolu 10MNu, obowigzujg ustalenia §6
pkt. 6, 7,8;

12) teren o symbolu: 12E:
a) przeznaczenie — Elektroenergetyka,
b) zasady i warunki zagospodarowania:
- projektowana stacja transformatorowa.



§ 10. Ustalenia dotyczace sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw
podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw
gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych
osuwaniem sig mas ziemnych - w obszarze objetym niniejszym planem nie wystepujq
przedmiotowe tereny i obiekty.

§ 11. Szczegbtowe zasady i warunki podziatu, scalania i podziatu nieruchomosci:

1) dopuszcza sie scalanie i podziat nieruchomosci pod warunkiem zachowania wartosci
uzytkowych powstatych po podziale czesci, zgodnych z przeznaczeniem oraz warunkami
i zasadami zagospodarowania okreslonymi niniejszg uchwatg;

2) nowo wydzielane dziatki budowlane zabudowy mieszkaniowej o szerokosci w pierzejach
ulic - min. 18,0 m i wielko$ci powierzchni - min. 600,0 m?, chyba, ze ustalenia dla
poszczegblnych terendw stanowig inaczej;

3) nowo wydzielane dziatki budowlane ustugowe w terenach, w ktorych dopuszcza sie ich
funkcjonowanie o szerokosci w pierzejach ulic - min. 18,0 m i wielkosci powierzchni -
min. 500,0 m? i max. 1500,0 m?;

4) dopuszcza sig w szczegdlnie uzasadnionych przypadkach zmniejszenie wymienionych w
pkt 2, 3 szeroko$ci i wielkosci nowo wydzielonych dziatek do 10%:;

5) nowo wydzielone dziatki budowlane jak i czeéci pozostate po podziale powinny mieé
zapewniony dojazd z ulic okreslonych planem lub przylegajacych /a nie objetych planem/
do przedmiotowych nieruchomosci lub na zasadach okreslonych w przepisach
szczegolnych;

6) dopuszcza sig podziat nieruchomosci zwigzany z wydzieleniem dziatki gruntu o
powierzchni stosownie do potrzeb w celu powiekszenia sasiedniej dziatki dla
prawidtowego jej funkcjonowania lub regulacji granic miedzy dziatkami;

7) dopuszcza sie potaczenie i ewentualnie ponowny podziat nieruchomosci gruntowych lub

dziatek gruntu, zgodnie z obowigzujacymi przepisami i ustaleniami niniejszego planu.

§ 12. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy - obowigzuje zakaz realizacji tymczasowych obiektéw
budowlanych w pasie terenu zawartym pomiedzy linia zabudowy a linig rozgraniczajgca
ulicy.

§ 13. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury
technicznej:
1) ustala sig dostgpnos¢ i obstuge komunikacyjng obszaréw poprzez:

a) drogi publiczne i drogi wewnetrzne okreslone niniejszym planem,

b) drogi publiczne przylegajace do terenéw, nie objete niniejszym planem,

c) dojazd ksztattowany zgodnie z obowigzujgcymi przepisami;

2) powigzania uktadu komunikacyjnego na obszarze objetym opracowaniem z uktadem
zewnetrznym odbywa sig poprzez ulice: W. Witosa, Jodtowskiego, Jednosci Robotniczej;
3) infrastruktura techniczna - ustalenia ogoélne:

a) sieci infrastruktury technicznej wszystkich mediéw nalezy lokalizowaé w liniach
rozgraniczajgcych terendéw przeznaczonych pod komunikacje (na warunkach
zarzadzajgcego drogg) z zachowaniem odlegtosci wzajemnych wynikajacych
z przepisdéw szczegbinych z dopuszczeniem mozliwosci ich przebudowy i
modernizacji, na warunkach zarzadzajacych poszczegolnymi mediami,

b) dopuszcza sig lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej (w technicznie
uzasadnionych przypadkach) poza liniami rozgraniczajacymi tereny komunikacii,

c) projektowane obiekty budowlane od istniejacych sieci mediow infrastruktury
technicznej winny zachowa¢ odlegtosci zgodnie z przepisami szczegélnymi,

d) jezeli przebieg istniejacych sieci infrastruktury technicznej koliduje z projektowana
zabudowg dopuszcza sig ich przetozenie na warunkach zarzadzajacego dang siecig;

4) zaopatrzenie w wode;

a) ustala si¢ zaopatrzenie w wode z istniejacej i projektowanej

miejskiej sieci wodociggowej na warunkach zarzadzajgcego siecia,




b) do czasu realizacji sieci wodociagowej dopuszcza sie zaopatrzenie lokalne /studnie/:
5) odprowadzenie $ciekéw sanitarnych i deszczowych;

a) ustala sig zakaz odprowadzania nie oczyszczonych $ciekéw sanitarnych i ciekéw
deszczowych z terendw utwardzonych ulic, wprost do gruntu lub do ciekow
powierzchniowych,

b) ustala sig, ze Scieki sanitarne beda odprowadzane do istniejacej i projektowanej
miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej na warunkach zarzadzajgcego siecia,

c) do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej, dopuszcza sie warunkowo
odprowadzenie $ciekow do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych zrealizowanych
w obrebie dziatki zgodnie z obowigzujacymi przepisami z wywozem ich na zlewnie
przy oczyszczalni Sciekow, natomiast chwilg realizacji sieci kanalizacyjnej ustala sie
nakaz podigczenia do w.w. sieci kanalizacji sanitarnej,

d) Scieki technologiczne z obiektéw ustugowych /nie spetniajgce parametréw
umozliwiajgcych ich bezposredni zrzut do kanalizacji sanitarnej/ przed zrzutem do
kanalizacji sanitarnej wymagajg oczyszczenia wstepnego w urzadzeniach
oczyszczajgcych znajdujacych sie w granicach dziatek do ktorych inwestor posiada
tytut prawny, niezaleznie od dalszego sposobu oczyszczania,

e) wprowadza sie zakaz odprowadzania do kanalizacji sanitarnej $ciekow
deszczowych i z odwodnien oraz do kanalizacji deszczowej odprowadzania $ciekow
sanitarnych i technologicznych,

f) docelowo odprowadzenie $ciekéw deszczowych do sieci kanalizacji deszczowe;j
zgodnie z projektowanym programem odwodnienia miasta ujetej w programie
kanalizacji deszczowej dla obszaru miasta wraz z oczyszczeniem wod przed
zrzutem ich do odbiornika,

g) powierzchniowe odprowadzenie wod deszczowych, wymaga takiego uksztattowania
terenu by nie nastgpowato zalewanie terenow sasiednich;

6) Zaopatrzenie w energie elektryczna:

a) ustala sig zaopatrzenie w energig elektryczna z istniejacych (w rejonie planu ) i
projektowanych sieci elektroenergetycznych (SN, NN ) napowietrznych i kablowych
oraz z istniejgcych i projektowanych stacji transformatorowych SN/nn
wolnostojacych, zgodnie z zapotrzebowaniem na warunkach Zakiadu
Energetycznego,

b) dopuszcza sie modernizacje, skablowanie i przebudowe sieci i urzadzen
elektroenergetycznych zgodnie z docelowym zapotrzebowaniem oraz ewentualng
lokalizacjg nowych stacji transformatorowych /poza wskazanymi Planem/ w liniach
rozgraniczajgcych ulic lub na wydzielonych dziatkach o wymiarach stosownie do
potrzeb z bezposrednim dojazdem od drogi publicznej;

7) telekomunikacja - ustala sie obstuge w zakresie telekomunikacji w oparciu o sieé
telekomunikacyjng istniejaca i projektowang na warunkach Zaktadu Telekomunikaciji;

8) zaopatrzenie w gaz - ustala sig zasilanie w gaz w oparciu o projektowang
sie¢ gazu przewodowego na warunkach Zaktadu Gazowniczego;

9) zaopatrzenie w energie cieplng - ustala sig zaopatrzenie w ciepto z miejskiej sieci
cieplnej lub ze Zroédet indywidualnych ciepta, /z preferencjg dla ekologicznych
czynnikbéw grzewczych; gaz przewodowy, olej niskosiarkowy, energia elektryczna,
odnawialne Zzrédfa energii/;

10) usuwanie odpadéw:
a) ustala sie zasade zorganizowanego systemu usuwania odpadéw statych i wywoz
na wysypisko $mieci na podstawie uméw, przez wyspecjalizowane firmy,

b) ustala si¢ dgzenie do realizacji systemu selektywnej zbiorki odpaddéw w miejscu ich

powstawania z zapewnieniem pojemnikdéw na surowce wtorne,

c) ustala sie zasadg, ze ewentualne niebezpieczne odpady powstate w wyniku

prowadzonej dziatalno$ci ustugowej podlegajg utylizacji przez
specjalistyczne jednostki dziatajace w oparciu o przepisy szczegdlne;




§ 14. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania
terenu;

1) dopuszcza sig jako tymczasowe zagospodarowanie utrzymanie istniejgcego stanu
uzytkowania do czasu zagospodarowania terenu zgodnie z przeznaczeniem;

2) Nie okreéla sig terminu, do ktérego zagospodarowanie, urzadzenie i uzytkowanie
terendw moze by¢ wykonywane;

3) lIstniejace budynki nie spetniajace wymogéw niniejszej uchwaty w zakresie
przeznaczenia i sposobu zagospodarowania pozostawia do czasu zagospodarowania
terenu zgodnie z przeznaczeniem, bez prawa ich odbudowy, rozbudowy, nadbudowy,
remontu.

§ 15. Okreéla sig stawke procentowg stuzaca naliczaniu optaty z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci spowodowanego uchwaleniem planu dla terenéw o symbolach KDI, KDd,
KDW w wysokos$ci - 0% dla obszaréw o symbolu MNu w wysokosci - 30%, dla terendéw o
symbolu E w wysokosci — 10%.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewddztwa Mazowieckiego.
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ZALACZNIK NR 2

Do Uchwaty NR 111/26/06
Rady Miejskiej Zyrardowa
z dnia 28 grudnia 2006r.

Rozstrzygniecia dotyczace uwag zgtoszonych w czasie wylozenia
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Zyrardowa obejmujacego obszar osiedla Teklin Ill, do
publicznego wgladu.

Zgodnie z art. 17 pkt 12) ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80, poz. 717
z p6ézn. zm. ) Prezydent Miasta rozpatruje uwagi wniesione do wylozonego
do publicznego wglgdu projektu  miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego.

W okresie wytozenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Zyrardowa obejmujgcego obszar osiedla Teklin lll do publicznego wgladu

w dniach od 22.02.2006r. do 15.03.2006r., jak rébwniez w terminie 14 dni od dnia
zakonczenia okresu wytozenia tj. do 29.03.2006r. do w/w projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego zgtoszono uwagi:

- P. Jacka Smofki, zam. przy ul. Okrzei 67 m 8 w Zyrardowie,

- P. Lucji Wargackiej, zam. przy ul. Ks. Wittenberga 1 m 12 w Zyrardowie,

- P. Henryki Szymanskiej, zam. przy ul. Ks. Wittenberga 11/14 w Zyrardowie,

- Towarzystwa Przyjaciét Miasta Zyrardowa.

Lista nieuwzglednionych lub uwzglednionych w czesci uwag wraz
z rozstrzygnieciem o sposobie ich rozpatrzenia:

Uwaga P. Jacka Smofki:

1) Whniesiono o zlikwidowanie rowu melioracyjnego przebiegajgcego przez dziatke

o nr ewid. 8239/5 oraz umozliwienie potaczenia w/w dziatki z sgsiednig dziatkg

o nr ewid. 8239/6.

Prezydent Miasta Zyrardowa uwzglednit w czeéci w/w uwage w projekcie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Projekt planu ustala obowigzek zachowania istniejacych rowéw melioracyjnych do
czasu realizacji sieci kanalizacji deszczowej. Natomiast w zakresie taczenia dziatek,
ustalenia planu przewidujg mozliwos¢ potgczenia dziatki gruntu nie speiniajacej
wymogow dziatki budowlanej z dziatkg sasiednig lub w celu uzupehienia sasiednie;
dziatki budowlane;. _

Rada Miejska Zyrardowa w/w rozstrzygniecie uznata za wtasciwe.



2) Wniesiono o sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu potozonego od ulicy Podmiejskiej do granic administracyjnych miasta

w kierunku Henryszewa, z przeznaczeniem dziatki o nr ewid. 8271/1 pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng z uwzglednieniem wielkosci dziatek o powierzchni 600-
650 m2,

Prezydent Miasta Zyrardowa uwzglednit w czesci w/w uwage. Projekt planu
przeznacza czesC dziatkki o nr ewid. 8271/1 pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng z dopuszczeniem ustug. W pozostalej czesci dziatka znajduje sie poza
obszarem opracowania.

Rada Miejska Zyrardowa w/w rozstrzygniecie uznata za wiasciwe.

Uwaga P. Lucji Wargackie;:

1) Whiesiono o sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dia terenu potozonego od ulicy Podmiejskiej do granic administracyjnych miasta

w kierunku Henryszewa, z przeznaczeniem dziatki o nr ewid. 8271/1 pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng z uwzglednieniem wielkosci dziatek o powierzchni 600-
650 m2,

Prezydent Miasta Zyrardowa uwzglednit w czesci wiw uwage. Projekt planu
przeznacza czeS¢ dziatki o nr ewid. 8271/1 pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng z dopuszczeniem ustug. W pozostalej czesci dziatka znajduje sie poza
obszarem opracowania.

Rada Miejska Zyrardowa w/w rozstrzygniecie uznata za wiasciwe.

Uwaga P. Henryki Szymanskiej:

1) Whniesiono o przeznaczenie dziatki o nr ewid. 5143 pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng.

Prezydent Miasta Zyrardowa nie uwzglednit w/w uwagi, gdyz zgodnie z projektem
miejscowego planu dziatka oznaczona numerem ewid. 5143 potozona jest poza
granicami opracowania.

Rada Miejska Zyrardowa w/w rozstrzygniecie uznata za wiasciwe.

Towarzystwo Przyjaciot Miasta Zyrardowa:

1) Whniesiono sugestie dotyczaca wyznaczenia przestrzeni publicznych dla celow
rekreacyjnych w obszarze objetym granicami planu.

Prezydent Miasta Zyrardowa odrzucit w/w uwage, uzasadniajgc swoje stanowisko
brakiem potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych przeznaczonych na cele
rekreacyjne w obszarze projektowanego osiedla zabudowy mieszkaniowe;
jednorodzinnej, w sasiedztwie ktérego zlokalizowany jest oérodek sportu i rekreacji.
Ponadto studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta Zyrardéw nie wyznacza terenow pod cele rekreacyjne w obszarze objetym
granicami opracowania.

Rada Miejska Zyrardowa w/w rozstrzygniecie uznata za wiasciwe.




ZALACZNIK NR 3

Do Uchwaty NR 111/26/06
Rady Miejskiej Zyrardowa

z dnia 28 grudnia 2006r.
Sposob realizaciji zapisanych w miejscowym  planie
zagospodarowania przestrzennego miasta Zyrardowa
obejmujacego obszar osiedla Teklin Il inwestycji z zakresu

infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych miasta
oraz zasady ich finansowania.

Za podstawg przyjecia do realizacji zadan okreslonych
w § 13 w/w miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ktére
naleza do zadan wtasnych miasta, stanowi¢ beda zapisy Wieloletniego Planu
Inwestycyjnego dla miasta Zyrardowa, zatwierdzonego w trybie uchwaty Rady
Miejskiej Zyrardowa.

Okreslenie termindw przystapienia i zakonczenia realizagcii
tych zadan, ustalane bedzie wedtug kryteriow i zasad przyjetych przy
konstruowaniu Wieloletniego Planu Inwestycyjnego.

Finansowanie kosztow poniesionych przy realizacji zadan
z zakresu infrastruktury technicznej odbywac sie bedzie przy petnym lub

czgsSciowym udziale $rodkéw budzetowych.
/f..- [350
A slid s 8, W
> (

P r
4




