UCHWALA NR XXXVIif292/05
RADY MIEJSKIEJ ZYRARDOWA
z dnia 30 czerweca 2005r

_ w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Zyrardowa.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z2001r. Nr 142 poz. 1591 z pdzn. zm.) i art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 z p6zn. zm.)
oraz Uchwaty Nr XI1/114/03r Rady Miejskiej Zyrardowa z dnia 30 pazdziernika 2003r. o
przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Zyrardowa, Rada Miejska Zyrardowa stwierdzajac zgodnosé z ustaleniami studium uchwala, co
nastgpuje:

§ 1. Uchwala sig miejscowy plan zagospodarowania przestrzennege Miasta Zyrardowa obszaru
osiedla MARIAMPOL, zwany dalej Planem.

§ 2. Integralng czescig uchwaly sa;

1) rysunek planu w skali 1 : 1000 stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej Uchwaly;

2) rozstrzygniecia dotyczgce uwag do projektu planu, zgtoszonych w czasie wylozenia,
stanowigce zatacznik nr 2 do niniejszej Uchwaly,

3) rozstrzygniecia dotyczace sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasady ich
finansowania, stanowigce zatgeznik nr 3 do niniejszej Uchwaty.

§ 3. Na rysunku Planu obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) granice obszaru cbijetego Planem w obrebie, ktdrego obowigzujg ustalenia;
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

przeznaczenie obszaréw - okreslone symbolem,;

linie zabudowy - nieprzekraczalne i obowigzujace;

odlegtosci elementéw zagospodarowania zwymiarowanych na rysunku planu;
granica obszaru do przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci;

Sase

§ 4. llekroé¢ w uchwale jest mowa o:

1) linii rozgraniczajacej tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania - rozumie sig linig ciggla oznaczong na rysunku Planu, stanowigca
nieprzekraczalng granice przestrzennego rozwoju przeznaczenia okreslonego dla danego
terenu oraz okreslonych warunkéw i zasad zagospodarowania przestrzennego;

2) przeznaczeniu terenu - rozumie si¢ okreslone dla terenu zagospodarowanie i rodzaj
zabudowy, oznaczonym symbolami o ponizszej interpretacii :

a) symbol MNu — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug,
rozumie sig¢ utrzymanie istniejacych oraz realizacje nowych budynkow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej w interpretacii wg. przepiséw szczegdinych z niezbgdnymi
dojazdami, dojsciami, zielenig i infrastrukturg techniczng, mozliwosc¢ realizacji budynkow
uzytecznosci publicznej w interpretacji wedtug przepiséw szczegéinych oraz funkeji ustug
$wiadczonych na rzecz ludzi, ktére nie wytwarzajg dobr materialnych bezposrednimi
metodami przemystowymi (np. krawiectwo, fryzjerstwo, kaletnictwo itp.), a takze inne
ustugi o podobnym charakterze, z niezbednymi do ich funkcjonowania pomieszczeniami i



urzgdzeniami w tym technicznymi, gospodarczymi, administracyjnymi, garazami,
miejscami postojowymi, dojazdami, zielenig i infrastruktura, przy spetnieniu pozostatych
warunkow Planu;

b) symbol KDz — tereny drég publicznych zbiorczych, nalezy rozumie¢ utrzymanie
istniejgcych ulic z mozliwoscig ich remontu, budowe nowych, bedacych w systemie
uktadu komunikacyjnego miasta, siuzacych m.in. obsiudze terenow objgtych Planem,

c) symbol KDI - tereny drég publicznych lokalnych, nalezy rozumiec¢ utrzymanie
istniejgcych ulic z mozliwoécig ich remontu, budowe nowych, bedacych w systemie
uktadu komunikacyjnego miasta, stuzacych m.in. obstudze terenow objetych Planem,

d) symbol KDd — tereny drég publicznych dojazdowych, nalezy rozumie¢ utrzymanie
istniejgcych ulic z mozliwoscig ich remontu, budowe nowych, bedacych w systemie
ukladu komunikacyjnego miasta, stuzacych m.in. obstudze terendw objetych Planem,

e) symbol KDW — tereny drég wewnetrznych, nalezy rozumieé utrzymanie istniejacych ulic
z mozliwosécia ich remontu, budowe nowych, stuzacych obstudze terenéw objetych
Planem,

f) symbol US - tereny sportu i rekreacji — nalezy przez to rozumiec¢ utrzymanie
istniejacych lub realizacje nowych obiektow i urzadzen zwigzanych z
rekreacjg i wypoczynkiem, sportem oraz z niezbednymi do ich funkcjonowania
miejscami postojowymi, dojazdami, zielenig i infrastrukturg techniczna,

3) linii zabudowy nieprzekraczalnej - rozumie sig linig regulujacg zabudowe danej dziatki lub
zespotu dziatek, w ktdrej moga by¢ umieszczane budynki lub ich czesci bez jej
przekraczania w kierunku linii rozgraniczajgcej drogi /ulicy/;

4) obowiazujacej linii zabudowy - rozumie sig linig regulujaca zabudowg danej dziatki lub
zespotu dziatek, w ktérej winny byé umieszczane budynki lub ich czeéci;

5) powierzchni terenu biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ definicjg w interpretacii
zgodnie z przepisami szczegolnymi,

6) ustaleniu - rozumie sig reguly i zasady, ktére musza by¢ przestrzegane i realizowane;

7) dopuszczeniu - rozumie sie mozliwos¢ rozwigzan lub realizacji okreslonej dopuszczone;
formy zagospodarowania w danym terenie przy spetnieniu pozostatych warunkow Planu.

7) terenie — nalezy rozumieé fragment obszaru Planu wydzielony liniami rozgraniczajacymi, dla
ktérego okreslone jest przeznaczenie, warunki i zasady zagospodarowania, 0znaczony
numerem cyfrowym /wg. kolejnosci/ i symbolem przeznaczenia,

8) dziatce budowlanej — nalezy rozumie¢ nieruchomos$¢ gruntowa lub dziatke gruntu, ktorej
wielkosé, cechy geometryczne, dostep do drogi publicznej, wyposazenie w urzadzenia
infrastruktury technicznej spetniajg wymogi realizacji obiektow budowlanych, wynikajace z
ustalen niniejszego Planu oraz przepiséw odrebnych;

§5. Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania.

1. W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta Zyrardowa, dia
obszaru okreslonego w §1 ustala sie tereny o nastgpujgacym przeznaczeniu:
1) symbol MNu - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug;
2) symbol KDz - tereny drog publicznych zbiorczych;
3) symbol KDI - tereny drog publicznych lokalnych,
4) symbol KDd - tereny drog publicznych dojazdowych;
5) symbol KDW - tereny drég wewnetrznych;
6) symbol E - elektroenergetyka,
7) symbol US - tereny sportu i rekreacii.



2. Linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania okres$la rysunek planu stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej Uchwaty.

§ 6. Zasady ochrony i ksztaitowania fadu przestrzennego - nowa zabudowa winna nawigzywac
do charakteru istniejacej w danym terenie zabudowy w taki sposéb, aby tworzyla harmonijng

cato$¢ kompozycyjno - przestrzenna przy uwzglednieniu wszelkich uwarunkowan i wymagan
funkcjonalno-przestrzennych.

§ 7. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) ustala sig zasade réwnoczesnej lub wyprzedzajacej realizacji elementow
infrastruktury technicznej i urzadzen ochrony $rodowiska /zgodnie z ustaleniami §14
pkt.4,5,6,9,10/, zapewniajacych ochrone elementéw Srodowiska takich jak gleby, wody
powierzchniowe i podziemne oraz powietrze przed zanieczyszczeniem w stosunku do
realizacji inwestyciji i urzadzen ustalonych zgodnie z przeznaczeniem i zagospodarowaniem
terenu;

) ustala sig, iz eksploatacja instalacji powodujaca wprowadzanie gazéw lub pylow do
powietrza nie powinna powodowat przekroczenia standardéw jakosci powietrza poza
terenem, do ktérego prowadzacy instalacjg posiada tytut prawny;

3) ustala sig, iz oddzialywanie uciazliwosci akustycznej, wynikajacej z prowadzonej dziatalnosci
ustugowej, winno zamykac sig w granicach terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny
oraz nie przekracza¢ na tej granicy norm dopuszczalnych w tym zakresie dla funkgji
okreslonych w terenach lub obiektach sgsiednich;

4) ustala sig obowigzek pozostawienia powierzchni terenu biologicznie czynnej — okrelong dla
poszczegoélnych obszaréw w % w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;;

7) ustala sig obowigzek przejecia funkgji odwodnieniowej istniejacych rowow przez
projektowana kanalizacje deszczowa, zgodnie z programem odwodnienia potudniowej
dzielnicy miasta ujetej w programie kanalizacji deszczowej, ktéra winna byé zrealizowana

wyprzedzajgco lub réwnolegle z zasypaniem rowow.

§8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspotczesnej — w
obrebie obszaru objgtego granicami Planu nie wystepujg obiekty wpisane do rejestru zabytkow,
bedace pod ochrong konserwatorska ani dobra kultury wspdiczesne;.

§ 9. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) w obszarze objetym granicami niniejszego Planu do przestrzeni publicznych zaliczaja sie
drogi publiczne /ulicef,

2} sieci infrastruktury technicznej wszystkich mediéw nalezy lokalizowaé w liniach
rozgraniczajacych terendw przeznaczonych pod ulice (na warunkach zarzadzajgcego ulica),
z zachowaniem odlegtosci wzajemnych wynikajacych z przepiséw szczegolnych;

3) dopuszcza sig lokalizowanie w przestrzeni publicznej tymczasowych obiektéw handlowych i
noénikéw reklamowych na stupach za zgoda zarzadzajacego przy czym, powierzchnia
zabudowy obiektu nie przekraczajaca 15m? wysokoéci max. 4,0 m w kalenicy od p.t., dach
wielospadowy o nachyleniu od 10° do 30°.

§ 10.1. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu —

ustalenia cgdlne:

1) usytuowanie budynkow wzgledem ulic obowigzuje wg. nieprzekraczalnej linii zabudowy lub
obowiazujace;j linii zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu. Odiegto$¢ nieprzekraczalnej i
ocbowigzujacej linii zabudowy od linii rozgraniczajgcej ulic o symbolach; KDd, KDI ustala sie



nha 6,0 m, od linii rozgraniczajacej ulicy o symbolu KDz na 8,0m, od linii rozgraniczajacej ulic
0 symbolu KDW zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami dla poszczegdlnych terencw;

2) ustala sig obowigzek wyposazenia ustug w miejsca postojowe dla samochodéw w ilosci
uzaleznionej od charakteru ustugi. Dla funkcji handlowej na kazde 50 m? powierzchni
sprzedazowej min. 1 stanowisko. Potrzeby parkingowe winny byé spetnione w ramach
wiasnej dziatki budowlane;j;

3} ustala sig w terenach zabudowy mieszkaniowe] zakaz stawiania od strony ulic ogrodzen
petnych z betonowych elementéw prefabrykowanych;

4) maksymalna wysokos$¢ ogrodzen do 1,6 mn.pt,;

) dopuszcza sig adaptacjg, modernizacje, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe istniejacych
obiektow pod warunkiem, Ze ich uzytkowanie jest lub bedzie zgodne z przeznaczeniem
terenu oraz pozostatymi warunkami niniejszej uchwaty;

6) ustalazsiq zakaz realizacji ustug handlu o powierzchni sprzedazy powyzej
100 m*;

7) ustala sig obowigzek zachowania tréjkatnego poszerzenia pasa drogowego w obrebie
skrzyzowan ulic zgodnie z przepisami szczegdlnymi;

8) w korytarzu oddziatywania istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych, 7,5m od
osi linii elektroenergetycznej 15kV, obowigzuje zakaz budowy budynkéw przeznaczonych na
staty pobyt ludzi, budowa pozostatych budynkéw w uzgodnieniu z zarzadzajgcym liniami
elektroenergetycznymi.

9) w sytuacji skablowania istniejgcych napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV,
ustalenia §10 ust.1 pkt 8 nie obowiazuja, a usytuowanie budynkéw w stosunku do tych linii
obowigzuje wg. przepisdw szczegdlinych.

10) w sytuacji przebudowy —zmiany przebiegu istniejgcych napowietrznych linii

elektroenergetycznych 15 kV , ustalenia §10 ust.1 pkt 8 dotyczg nowego przebiegu linii
elektroenergetycznych.

2. Ustalenia szczegotowe dla terendow o réznym przeznaczeniu lub ré2znych zasadach i
warunkach zagospodarowania:

1) teren o symbolu 1 KDz:

a) przeznaczenie — tereny drég publicznych, zbiorczych,

b) zasady i warunki zagospodarowania:
- ulica zbiorcza,
- szerokosé w liniach rozgraniczajacych — 30,0 m wg. rysunku planu,
- szerokoé¢ jezdni min. 7,0 m,
- obustronne chodniki o szerokosci min. 2,0 m,
- $&ciezka rowerowa o szerokosci min. 2,5 m,
- obustronne pasy zieleni o szerokosci min. 3,0 m;

2} teren o symbolu 2 KDI:
a) przeznaczenie — tereny drog publicznych, lokalnych,
b) zasady i warunki zagospodarowania:

- ulica lokalna,

- szeroko$é w liniach rozgraniczajgcych wg. rysunku planu,

- szeroko$¢ jezdni min. 5,0m.

- dopuszcza sie chodnik jednostronny ze $ciezka rowerowg o szerokosci min. 4,0 m,
usytuowany lewostronnie w pasie ulicy na odcinku o szeroko$ci w liniach
rozgraniczajacych 18,0m, na odcinku o szerokosci w liniach rozgraniczajacych
16,0m chodniki obustronne;



3) tereny o symbolu 3KDd, 5KDd, 6KDd, 7KDd, 8KDd:
a) przeznaczenie — tereny drég publicznych, dojazdowych,
b) zasady i warunki zagospodarowania:
- ulice dojazdowe,
- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych wg. rysunku planu,
- szerokos¢ jezdni min. 5,0 m
- chodniki obustronne;

4} teren o symbolu 4 KDI:
a) przeznaczenie — tereny drog publicznych, lokalnych,
b) zasady i warunki zagospodarowania;
- ulica lokaina,
- szerokosc w liniach rozgraniczajacych wg. rysunku planu,
- szeroko$¢ jezdni min. 5,0m.
- chodniki obustronne;

5) tereny o symbolu 9 KDW, 10KDW:
a) przeznaczenie — tereny drég wewnetrznych,
b) zasady i warunki zagospodarowania:
- ulica dojazdowa wewnetrzna,
- szeroko$c¢ w liniach rozgraniczajacych wg. rysunku planu,
- dopuszcza sie nawierzchnig jednolity bez wydzielania jezdni;

6) teren o symbolu 11 Mnu:
a) przeznaczenie — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem
ustug,
b} zasady i warunki zagospodarowania:
- wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych do dwoch kondygnacji, dopuszcza sie piwnice,
- maksymalna wysokoé¢ w kalenicy budynkéw gospodarczych i garazowych — 5,5 m

n.p.t

- maksymalna wysoko$¢ posadowienia podtogi parteru budynkéw mieszkalnych — 1,0 m
n.p.t.,

- maksymalna wysoko$¢ posadowienia podtogi parteru budynkéw gospodarczych 0,5 m
n.p.t.,

¥

powierzchnia zabudowy do 60% powierzchni dziatki,

ustugi moga byc¢ realizowane w parterach budynkéw mieszkalnych lub jako zespolone

z budynkiem mieszkalnym,

powierzchnia biologicznie czynna min. 30% pow. Ogoinej dzialki,

dachy budynkéw mieszkalnych o nachyleniu potaci dachowych od 20° do 45°,

budynkéw gospodarczych i garazowych, jedno lub wielospadowe o nachyleniu

potaci dachowych od 10° do 25°,

- dopuszcza sie sytuowanie budynkéw w granicy lub w odlegloéci 1,5m od granicy z
dziatkg sasiednig prostopadtej do linii rozgraniczajacej drogi o symbolu 6KDd, w
stosunku do pozostatych granic dopuszcza sig sytuowanie budynkdw gospodarczych i
garazy w granicy z dziatka sasiednig lecz jako zespolone,

- dopuszcza sie funkcjonowanie dwéch dzialek jako jedna dziatka budowlana;

7) teren o symbolu 12 Mnu:
a) przeznaczenie — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem
ustug,
b} zasady i warunki zagospodarowania:



wysoko$é budynkéw mieszkalnych do dwdch kondygnacji, dopuszcza sie piwnice,

maksymalna wysoko$¢ w kalenicy budynkow gospodarczych i garazowych — 3,5 m

n.p.t.

maksymalna wysoko$¢ posadowienia podtogi parteru budynkéw mieszkalnych— 1,0 m

n.p.t.

maksymalna wysokoé¢ posadowienia podtogi parteru budynkéw gospodarczych 0,5 m

n.p.t,

powierzchnia zabudowy do 60% powierzchni dziatki,

ustugi moga byé realizowane w parterach budynkéw mieszkalnych lub jako zespolone

z budynkiem mieszkalnym,

powierzchnia biologicznie czynna min. 30% pow. og6lnej dziatki,

- dachy budynkéw mieszkalnych wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych od 20°
do 45°, budynkow gospodarczych i garazowych jedno lub wielospadowe o nachyleniu
potaci dachowych od 10° do 25°

- dopuszcza sig sytuowanie budynkdw gospodarczych i garazy w granicy dziatki jako

zespolone;

8) teren o symbolu 13 MNu:
a) przeznaczenie — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem
ustug,
b) zasady i warunki zagospodarowania:
- wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych do dwoch kondygnacji, dopuszcza sig piwnice,
maksymaina wysokoé w kalenicy budynkéw gospodarczych i garazowych —~ 5,5 m

np.t

- maksymalna wysoko$¢ posadowienia podiogi parteru budynkow mieszkalnych — 1,0 m
n.p.t.

- maksymalna wysoko$¢ posadowienia podfogi parteru budynkow gospodarczych 0,5 m
n.p.t.,

powierzchnia zabudowy do 60% powierzchni dziakki,

ustugi moga byé realizowane w parterach budynkéw mieszkalnych lub jako zespolone

z budynkiem mieszkalnym,

powierzchnia biologicznie czynna min. 30% pow. ogdinej dziatki,

- dachy budynkéw mieszkalnych wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych od 20°
do 45°, budynkow gospodarczych i garazy, jedno lub wielospadowe o nachyleniu potaci
dachowych od 10° do 25°

- dopuszcza sie sytuowanie budynkow gospodarczych i garazy w granicy dziatki jako
zespolone,

- kierunek przebiegu granic nowo wydzielonych dziatek budowlanych zgodnie z
kierunkami przebiegu proponowanego podziatu na rysunku planu,

- do czasu zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem dopuszcza sie zachowanie

istniejacego stanu zagospodarowania zwigzanego funkcjonalnie z terenem 29 US z

mozliwoscia realizacji nowych obiektéw nie zwigzanych na trwale z gruntem i

umozliwiajacych zagospodarowanie docelowe.

9) tereny o symbolu: 14 MNu, 15MNu, 16MNu, 17MNu, 19MNu, 24MNu:
a) przeznaczenie — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem
ustug,
b) zasady i warunki zagospodarowania:
- wysokos¢ budynkéw mieszkalnych do dwoéch kondygnacji, dopuszcza sig piwnice,
- maksymalna wysokosé w kalenicy budynkow gospodarczych i garazy — 5,5 mn.p.t.



- maksymalna wysoko$¢ posadowienia podtogi parteru budynkéw mieszkalnych— 1,0 m
n.p.t

- maksymalna wysoko$¢ posadowienia podtogi parteru budynkéw gospodarczych 0,5 m
n.p.t.,

powierzchnia zabudowy do 60% powierzchni dziatki,

ustugi moga by¢ realizowane w parterach budynkéw mieszkalnych lub jako zespolone

Z budynkiem mieszkalnym,

powierzchnia biologicznie czynna min. 30% pow. ogolnej dziatki,

dachy budynkéw mieszkalnych wielospadowe o nachyleniu pofaci dachowych od 20°

do 45°, budynkdw gospodarczych i garazy jedno lub wielospadowe o nachyleniu polaci

dachowych od 10° do 25°

- dopuszcza sig sytuowanie budynkow gospodarczych i garazy w granicy dziatki jako
zespolone,

- nieprzekraczalna linia zabudowy od linii rozgraniczajacej ulicy oznaczonej symbolem
10KDW —-60mi3,5m;

1

10) tereny o symbolu; 18MNu, 23MNu:
a) przeznaczenie - tereny zabudowy mieszkaniowsj jednorodzinnej z dopuszczeniem
ustug,
b) zasady i warunki zagospodarowania:
wysokos¢ budynkoéw mieszkalnych do dwéch kondygnaciji, dopuszcza sie piwnice,

- maksymalna wysokos$¢ w kalenicy budynkow gospodarczych i garazy — 5,5 m n.p.t.

- maksymalna wysokosé posadowienia podtogi parteru budynkéw mieszkalnych — 1,0 m
n.pt.

- maksymalna wysoko$¢ posadowienia podtogi parteru budynkéw gospedarczych 0,5 m
n.p.t.,

- powierzchnia zabudowy do 60% powierzchni dzialki,

- ustugi mogg by¢ realizowane w parterach budynkéw mieszkalnych lub jako zespolone
Z budynkiem mieszkalnym,

- powierzchnia biologicznie czynna min. 30% pow. ogoinej dziatki,

- dachy budynkdw mieszkalnych wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych od 20°
do 45°, budynkow gospodarczych i garazy jedno lub wielospadowe o nachyleniu potaci
dachowych od 10° do 25°

- dopuszcza sie sytuowanie budynkow gospodarczych i garazy w granicy dziatki jako
zespolone;

11) teren o symbolu 20 MNu:
a) przeznaczenie — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem
ushug,
b) zasady i warunki zagospodarowania:
- wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych do dwéch kondygnacji, dopuszcza sie piwnice,
- maksymalina wysokos¢ w kalenicy budynkéw gospodarczych i garazy — 5,5 mn.p.t.
- maksymalna wysoko$¢ posadowienia podtogi parteru budynkéw mieszkalnych— 1,0 m
n.p.t.
- maksymalna wysoko$¢ posadowienia podtogi parteru budynkéw gospodarczych 0,5 m
n.p.t,
- powierzchnia zabudowy do 60% powierzchni dziafki,
- ustugi moga by¢ realizowane w parterach budynkéw mieszkalnych lub jako zespolone
z budynkiem mieszkalnym,
- powierzchnia biologicznie czynna min. 30% pow. ogdlnej dziatki,
- dachy budynkow mieszkalnych wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych od 20°



do 45°, budynkéw gospodarczych i garazy, jedno lub wielospadowe o nachyleniu polaci
dachowych od 10° do 25°

dopuszcza sie sytuowanie budynkédw gospodarczych i garazy w granicy dzialki jako
zespolone,

dziatka o nr ew. 6766/19 winna by¢ przylaczona do dziatek budowlanych
sasiadujacych /do dwbceh lub czterech/ lub funkcjonowa¢ jako urzadzony cigg pieszy,

12) teren o symbolu 21 MNu:

a) przeznaczenie — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem
ustug,

b) zasady i warunki zagospodarowania:

wysokoéé budynkow mieszkalnych do dwéch kondygnacji, dopuszcza sie piwnice,

maksymalna wysokos¢ w kalenicy budynkéw gospodarczych i garazy — 5,5 mn.p.t.

maksymalna wysoko$¢ posadowienia podiogi parteru budynkéw mieszkalnych — 1,0 m

n.pt.

maksymalna wysoko$¢ posadowienia podiogi parteru budynkéw gospodarczych 0,5 m
n.p.t.,

powierzchnia zabudowy do 60% powierzchni dziatki,

ustugi moga by¢ realizowane w parterach budynkéw mieszkalnych lub jako zespolone

z budynkiemn mieszkalnym,

powierzchnia biologicznie czynna min. 30% pow. ogodinej dziatki,

dachy budynkdéw mieszkalnych wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych od 20°

do 45°, budynkéw gospodarczych i garazy, jedno lub wielospadowe o nachyleniu potaci

dachowych od 10° do 25°,

dopuszcza sig sytuowanie budynkéw w granicy lub w odlegtosci 1,5m od granicy z

dziatkg sgsiednig prostopadte] do linii rozgraniczajacej drogi o symbolu 6KDd w

stosunku do pozostatych granic dopuszcza sie sytuowanie budynkéw gospodarczych i

garazy w granicy z dziatkq sasiedniq lecz jako zespolone,

dopuszcza sie funkcjonowanie dwoch dziatek jako jedna dziatka budowlana;

13) teren o symbolu 22MNu:

a)

b}

przeznaczenie - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem
ustug,

zasady | warunki zagospodarowania:

wysokoéé budynkdw mieszkalinych do dwoch kondygnacji, dopuszcza sig piwnice,
maksymalna wysoko$¢ w kalenicy budynkéw gospodarczych i garazy — 5,5 m n.p.t.
maksymalna wysoko§¢ posadowienia podtogi parteru budynkéw mieszkalnych— 1,0 m
n.p.t

maksymalna wysokoé¢ posadowienia podtogi parteru budynkéw gospodarczych 0,5 m
n.p.t.,

powierzchnia zabudowy do 60% powierzchni dziatki,

ustugi mogq byé realizowane w parterach budynkéw mieszkalnych lub jako zespolone
z budynkiem mieszkalnym,

powierzchnia biologicznie czynna min. 30% pow. ogéinej dziatki,

dachy budynkow mieszkalnych wielospadowe o nachyleniu polaci dachowych od 20°
do 45°, budynkow gospodarczych i garazy jedno lub wielospadowe o nachyleniu potaci
dachowych od 10° do 25°

dopuszcza sie sytuowanie budynkéw gospodarczych i garazy w granicy dziatki jako
zespolone,

nieprzekraczalna linia zabudowy od linii rozgraniczajacej ulicy o symbolu 8 KDW -
6,0 m.



- dziatka u skrzyzowania ulic oznaczonych symbolem 3KDd i 2KDI nie moze
funkcjonowaé jako samodzielna dziatka budowlana, wymaga przylaczenia do dziatki o
nr ew. 6766/51 lub moze byé zagospodarowana jako powierzchnia terenu biologicznie
czynna z zastosowaniem trawnika i zieleni niskiej przy zachowaniu widocznosci na
skrzyrowaniu ulic,

- dziatki 0 nr ew. 6766/57 i 6766/55 stanowig jedng dziatke budowlana, dziatki o nr ew.
6766/58 | 6641/2 stanowig jedng dziatke budowlang;

14) teren o symbolu 25 MNu:
a) przeznaczenie — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem
ustug,
b) zasady i warunki zagospodarowania:

- wysokos¢ budynkow mieszkalnych do dwéch kondygnacji, dopuszcza sig piwnice,

- maksymalna wysoko$é w kalenicy budynkow gospodarczych i garazy — 5,5 mnp.t.

- maksymalna wysoko$é posadowienia podtogi parteru budynkéw mieszkalnych — 1,0 m

n.p.t.

- maksymalna wysoko$¢ posadowienia podtogi parteru budynkéw gospodarczych 0,5 m
n.p.t.,

- powierzchnia zabudowy do 60% powierzchni dziatki,

- ustugi moga by¢ realizowane w parterach budynkdw mieszkalnych lub jako zespolone
z budynkiem mieszkalnym,

- powierzchnia biologicznie czynna min. 30% pow. ogoinej dziatki,

- dachy budynkéw mieszkalnych wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych od 20°
do 45°, budynkéw gospodarczych i garazy jedno lub wielospadowe o nachyleniu polaci
dachowych od 10° do 25°

- dopuszcza sie sytuowanie budynkow gospodarczych i garazy w granicy dziakki jako
zespolone,

- dopuszcza sig na dziafce o nr ew. 6766/44 usytuowanie budynku mieszkalnego w
odlegiosci 1,5 m od granicy z dziatkg nr ew. 6766/42;

15} tereny o symbolu: 26E, 27E, 28E:
a) przeznaczenie — Elektroenergetyka,
b) zasady i warunki zagospodarowania:
- istniejaca do zachowania i projektowane stacje transformatorowe.
- stacje transformatorowe stupowe, budynkowe lub kontenerowe.

16) teren o symbolu: 20US:
a) przeznaczenie — tereny sportu i rekreadji,
b) zasady | warunki zagospodarowania:
- istniejgce urzadzenia sportowe i rekreacyjne do zachowania z mozliwoscia
modernizacji,
- realizacja nowych obiektéw i urzadzen zwigzanych z wypoczynkiem i rozrywka dzieci i
miodziezy,
- teren nie jest przeznaczony do organizacji masowych imprez sportowych,
rekreacyjnych i kulturainych,
- powierzchnia terenu biologicznie czynna min. 30% powierzchni terenu,

§ 11. Ustalenia dotyczace sposobow zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych
ochronie ustalonych na podstawie odrebnych przepisdw, w tym terendw gorniczych, a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sig mas ziemnych -
w obszarze objetym niniejszym planem nie wystepujg przedmiotowe tereny i obiekty.



§ 12. Szczegdtowe zasady i warunki podziatu, scalania i podziatu nieruchomosci:

1) dopuszcza sig podziat nieruchomosci pod warunkiem zachowania wartosci uzytkowych
powstatych po podziale czesci, zgodnych z przeznaczeniem oraz warunkami i zasadami
zagospodarowania okre$lonymi niniejsza uchwala;

2) nowo wydzielane dziatki budowlane o szerokosci w pierzejach ulic min. 18,0 m i wielkosci

powierzchni min. 600 m?;

3} dopuszcza sig w szczegdlnie uzasadnionych przypadkach zmniejszenie wymienionych w
pkt. 2 szerokosci i wielkosci nowo wydzielonych dziatek do 5 %:

4) nowo wydzielone dzialki jak i czesci pozostate po podziale powinny mieé zapewniony dojazd
z ulic okreslonych Planem lub przylegajacych /a nie objetych Planem/ do przedmiotowych
dziatek;

5) podziat obszaru wskazanego na rysunku planu do przeprowadzenia scalen i podziatow
nieruchomosci, winien spetniaé nastepujace warunki i zasady:

a) wydzielenie terenu pod komunikacje /ulice/ zgodnie z rysunkiem planu,

b} nowo wydzielone dziatki budowlane o szerokosci min. 19,0 m, przy dziatkach o ksztaicie
wielokata bok dziakki przylegajacy do ulicy w pierzei ktorej bedzie usytuowana elewacja
frontowa budynku winien posiadaé min. 18,0 m,

¢) nowo wydzielone dziatki budowlane o powierzchni min, 620,0 m*

d) w szczegdlnie uzasadnionych przypadkach wynikajacych z podziatu, dopuszcza sie
zmniejszenie wymienionych w lit. b oraz lit. ¢ parametréw dziatki budowlanej do 5 %,

e) dziatki winny posiada¢ dostepnosé komunikacyjna z ulic okresionych niniejszym Planem
lub przylegajacych do obszaru Planu.

6) podziat obszaru wskazanego do scalen i podziatéw na dziatki budowlane, moze byé
dokonany w oparciu o proponowany na rysunku planu podziat, ktéry w czesci respektuje
istniejgce granice wtasnosci.

§ 13. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy - obowigzuje zakaz realizacji tymczasowych obiektéw budowlanych w
pasie terenu zawartym pomigdzy linig zabudowy a linig rozgraniczajaca ulicy.

§ 14. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
techniczne;:
1) ustala sig dostepnos¢ i obstuge komunikacyjng terenéw poprzez:
a) drogi publiczne /ulice/ i drogi wewnetrzne okre$lone niniejszym Pianem,
b) drogi publiczne /ulice/ przylegajace do terendw, nie objete niniejszym Planem;

2) powigzania uktadu komunikacyjnego na obszarze objetym opracowaniem z ukladem
zewngtrznym odbywa sig poprzez ulice: Chmielna, Olszynowa, Topolowa i Brzozowa;

3) infrastruktura techniczna - ustalenia ogélne:

a) sieci infrastruktury technicznej wszystkich mediéw nalezy iokalizowac w liniach
rozgraniczajgcych terendw przeznaczonych pod komunikacje (na warunkach
zarzadzajgcego droga) z zachowaniem odlegtosci wzajemnych wynikajgcych
z przepisOw szczegolnych z dopuszczeniem mozliwosci ich przebudowy | modernizagii,
na warunkach zarzgdzajacych poszczegéinymi mediami,

b) dopuszcza sie lokalizacjg sieci infrastruktury technicznej (w technicznie uzasadnionych
przypadkach) poza liniami rozgraniczajgcymi tereny komunikacji,

c) projektowane obiekty budowlane od istniejgcych sieci mediéw infrastruktury
technicznej winny zachowaé odleglosci zgodnie z przepisami szczeg6lnymi,
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d) jezeli przebieg istniejacych sieci infrastruktury technicznej koliduje z projektowang,
zabudowa dopuszcza sie ich przetozenie na warunkach zarzadzajacego dang siecig.

4) zaopatrzenie w wode - ustala sig zaopatrzenie w wode z istniejacej i projektowanej miejskiej
sieci wodociagowej na warunkach zarzadzajacego siecia;

5) odprowadzenie $ciekéw sanitarnych i deszczowych;

a) ustala sie zakaz odprowadzania nie oczyszczonych Sciekéw sanitarnych i
deszczowych z terendw utwardzonych ulic wprost do gruntu lub do ciekow
powierzchniowych,

b} ustala sie, ze écieki sanitarne beda odprowadzane do projektowanej miejskiej sieci
kanalizacji sanitarnej na warunkach zarzadzajgcego siecig,

c) do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej, dopuszcza sig warunkowo odprowadzenie
sciekow do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych z wywozem ich na zlewnig przy

oczyszczalni. Z chwilg realizacji sieci kanalizacyjnej ustala sig nakaz podigczenia do

w.w. sieci kanalizacji sanitarnej,

scieki technologiczne przed zrzutem do kanalizacji sanitarej wymagaja oczyszczenia

wstepnego z zanieczyszczen w urzgdzeniach oczyszczajgcych znajdujacych sig w

granicach dziatek do ktérych inwestor posiada tytut prawny, niezaleznie od dalszego

sposobu oczyszczania,

e) wprowadza sie zakaz odprowadzania do kanalizacji sanitarnej $ciekéw deszczowych iz
odwodnieri oraz do kanalizacji deszczowej odprowadzania Sciekow sanitarnych i
technologicznych,

f) odprowadzenie $ciekow deszczowych do sieci kanalizacji deszczowej zgodnie z
projektowanym programem odwodnienia potudniowej dzielnicy miasta ujetej w
programie kanalizacji deszczowej dla tego obszaru wraz z oczyszczeniem wiod przed
zrzutem ich do odbiornika,

g) powierzchniowe odprowadzenie wod deszczowych, wymaga takiego uksztattowania
terenu by nie nastepowalo zalewanie terenéw sasiednich.

6) Zaopatrzenie w energie elektryczng:

a) ustala sig zaopatrzenie w energie elektryczna z istniejacych (w rejonie planu Yi
projektowanych sieci elektroenergetycznych (SN, NN ) napowietrznych i kablowych
oraz z istniejacych i projektowanych stacji transformatorowych SN/nn wolnostojacych,
zgodnie z zapotrzebowaniem na warunkach Zakladu Energetycznego,

b) dopuszcza sie modernizacjg, skablowanie i przebudowg sieci i urzadzenh
elektroenergetycznych zgodnie z docelowym zapotrzebowaniem oraz ewentualng

lokalizacje nowych stacji transformatorowych /poza wskazanymi Planem/ w liniach
rozgraniczajacych ulic;

7) telekomunikacja - ustala sig obsiuge w zakresie telekomunikacji w oparciu o sie¢
telekomunikacyjna istniejaca i projektowana na warunkach Zaktadu Telekomunikacii,

8) zaopatrzenie w gaz - ustala sig zasilanie w gaz w oparciu o istniejaca i projektowana siec¢
gazu przewodowego na warunkach Zaktadu Gazowniczego,

9) zaopatrzenie w energig cieplna:

a) ustala sie zaopatrzenie w ciepto z sieci cieplne; lub ze Zrodet indywidualnych ciepta, /z
preferencia dla ekologicznych czynnikow grzewczych; gaz przewodowy, olej
niskosiarkowy, energia elektryczna, odnawiaine zrédia energii/, itp.

b) ustala sig iz, eksploatacja instalacji, powodujaca wprowadzenie gazow lub pytéw do
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powietrza nie spowoduje przekroczenia standardow jakoséci powietrza poza terenem, do
ktérego wiasciciel instalaciji, posiada tytut prawny;

10) usuwanie odpadow:

a) ustala sie zasade zorganizowanego systemu usuwania odpadéw stalych i wywoz
na wysypisko $mieci na podstawie uméw, przez wyspecjalizowane firmy,

b) ustala sie dazenie do realizacji systemu selektywnej zbiorki odpadow w migjscu ich
powstawania z zapewnieniem pojemnikéw na surowce wtorne,

¢) ustala sie zasade, ze ewentuaine niebezpieczne odpady powstate w wyniku
prowadzonej dziatalnoéci ustugowej podlegajg utylizacji przez
specjalistyczne jednostki dziatajgce w oparciu o przepisy szczegoine;

§ 15. Spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenu:

1) dopuszcza sig jako tymczasowe zagospodarowanie utrzymanie istniejgcego stanu
uzytkowania do czasu zagospodarowania terenu zgodnie z przeznaczeniem z
zastrzezeniem pkt 2;

2) dotychczasowe zagospodarowanie, urzadzenie i uzytkowanie terenu oznaczonego
symbolem 13MNu moze byé wykonywane przez okres pigciu lat od dnia wejScia w zycie
niniejszej uchwaty, po uptywie tego okresu teren moze by¢ zagospodarowany zgodnie z
przeznaczeniem jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem
ustug.

§ 16. Okresia sig stawke procentows stuzacg naliczaniu optaty z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci spowodowanego uchwaleniem planu dla terenéw o symbolach KDz, KDI, KDd,
KDW, US w wysokosci - 0% dla obszaréw o symbolu MNu w wysokosci - 15%, dla terendw o
symbolu E — w wysokosci — 10%.

§ 17. Wykonanie niniejszej Uchwaly powierza sig Prezydentowi Miasta Zyrardéw.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewaddztwa Mazowieckiego.

dr Jerzy Nazigbio
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ZALACZNIK NR 2

Do Uchwaty NR XXXV1/292/05
Rady Miejskiej Zyrardowa
z dnia 30 czerwca 2005r

Rozstrzygniecia dotyczace uwag zgtoszonych w czasie wylozenia
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Zyrardowa obejmujacego obszar osiedla MARIAMPOL

do publicznego wgladu.

W okresie wylozenia w/w projektu miejscowego planu
do publicznego wgladu w dniach od 09.02.2005r. do 01.03.2005r., jak rowniez
w terminie 14 dni od dnia zakonczenia okresu wylozenia tj. do 15.03.2005r.
do w/w projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zgtoszono nastepujgcg uwage:

- whniesiono 0 zmiane przeznaczenia obszaru oznaczonego w projekcie planu
symbolem 13 MNU, przewidzianego pod zabudowg mieszkaniowg
jednorodzinna z dopuszczeniem usiug, polegajaca na przeznaczeniu terenu
pod funkcje rekreacyjno-sportowa.

Niniejsza uwaga Samorzadu Mieszkancow Nr 9 zostata uwzgledniona

w projekcie planu i ponownie przedtozona do zaopiniowania.

L% ODNICZACY
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ZALACZNIK NR 3

Do Uchwaty NR XXXVI/292
Rady Miejskiej Zyrardowa
z dnia 30 czerwca 2005r

Sposob  realizacji zapisanych w  miejscowym  planie
zagospodarowania przestrzennego miasta Zyrardowa,
obejmujacego obszar osiedla MARIAMPOL, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych miasta
oraz zasady ich finansowania.

Za podstawe przyjecia do realizacji zadan okreslionych
w § 13 w/w miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ktére
naleza do zadan wtasnych miasta, stanowi¢ beda zapisy Wieloletniego Planu
Inwestycyjnego dla miasta Zyrardowa, zatwierdzonego w trybie uchwaly Rady
Miejskiej Zyrardowa.

Okreslenie termindw przystapienia i zakonczenia realizacii
tych zadan, ustalane bedzie wedtug kryteriw i zasad przyjetych przy
konstruowaniu Wieloletniego Planu Inwestycyjnego.

Podjeto czeéciowe dziatania majace na celu realizacje inwestycji z zakresu
infrastruktury techniczne;. '
W 2005r. planuje sie wykonanie kanalizacji sanitarnej w ul. Olszowej
na odcinku od ul. Brzozowej do ul. Réwnolegte;.
Na 2006r. planuje sie realizacje nastepujacych inwestycji celu publicznego:
- budowa sieci kanalizacji sanitarnej w ul. Olszowej (od ul. Réwnolegtej),
ul. Poprzecznej, ul. Jaséminowej, ul. Chmielnej (do ul. Jaworowej),
- budowa sieci kanalizacji sanitarnej w ul. Chmielne;j
(na odcinku od ul. Olszowej do ul. Jaéminowej),
- budowa sieci wodociggowej na fragm. ul. Poprzecznej (na odcinku
od posesji nr 46 do ul. Jasminowej), w ul. Jaéminowej, ul. Jalowcowe;j,
ul. Réwnolegtej (na odcinku od ul. Jasminowej do ul. Olszowej), ul. Chmieinej
(na odcinku od ul. Jasminowej do ul. Olszowej}.

Finansowanie kosztow poniesionych przy realizacji zadan
z zakresu infrastruktury technicznej odbywaé sie bedzie przy pelnym lub
czesciowym udziale srodkéw budzetowych.

PRZEWODNICZACY
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