UCHWALANR X/83/03
RADY MIEJSKIEJ ZYRARDOWA
z dnia 26 czerwca 2003r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Zyrardowa.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591 z p6z. zm.), art. 26,
art. 10 ust.1 pkt. 1,2,5,6,7 i 8, art.10 ust.3 oraz art. 36 ust.3 ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 1999 r. Nr 15 poz.
139 z p6z. zm.) oraz zgodnie z Uchwatg Nr 11/25/02 z dnia 6 grudnia 2002 roku
o0 przystgpieniu do sporzgadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Zyrardowa, Rada Miejska Zyrardowa uchwala, co
nastepuje:

Rozdziat |
Przepisy ogéine

§1
Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu
ograniczonego ulicami: S. Jodtowskiego, Jednosci Robotniczej, Kacperskiej i
potocng granicg dziatki nr ew. 2746/70 zwany dalej Planem.

§2

1. Integralng czescig planu jest rysunek w skali 1 : 1000, stanowiacy zatacznik
do uchwaty.
2. Na rysunku planu obowigzujg nastepujgce ustalenia graficzne:
- granice obszaru objetego planem,
- linie rozgraniczajgce tereny
- przeznaczenie obszaru — okres$lone symbolami,
- linie zabudowy nieprzekraczalne,
- elementy przestrzenne zwymiarowane na rysunku planu,

§3

1. Niniejszym planem ustala sie:
- przeznaczenie obszarow,
- funkcje zagospodarowania obszaréw,
- zasady i warunki zagospodarowania terenu,
- zasady i warunki podziatu terenu na dziatki budowlane,
- zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej,




- szczegoblne warunki zagospodarowania terenéw, w tym zakaz nowej
zabudowy, wynikajace z potrzeb ochrony $rodowiska przyrodniczego
| zdrowia ludzi, prawidtowego gospodarowania zasobami $rodowiska,

- tereny do realizacji celéw publicznych,

. Ustalenia okreslone w przepisach ogdinych niniejszej uchwaty sq
obowigzujgce réwniez dla poszczegoéinych obszaréw urbanistycznych.

3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

funkcji zagospodarowania przestrzennego — rozumie sie dziatania ustalone
planem mozliwe do realizacji w terenie, ktére zostaty okreslone w uchwale |
na rysunku planu,

przeznaczeniu terenu — rozumie sie okreslone dla terenu funkcje,

funkcji ustug uzytecznosci publicznej (symbol U) — rozumie sie utrzymanie
istniejacych oraz realizacje nowych budynkéw, w ktérych prowadzona jest
dziatalnos¢ ustugowa w zakresie: administracji publicznej, wymiaru
sprawiedliwosci, kultury, kultu religijnego, o$wiaty, szkolnictwa WYyZszego,
nauki, opieki zdrowotnej, opieki spotecznej i socjalnej, obstugi bankowej,
handlu, gastronomii, ustug, turystyki, sportu, obstugi pasazeréw w
transporcie kolejowym, drogowym, lotniczym lub wodnym, poczty lub
telekomunikacji oraz inny ogéinodostepny budynek przeznaczony do
wykonywania podobnych funkcji, budynek biurowy i socjalny z niezbednymi
do ich funkcjonowania pomieszczeniami i urzadzeniami, w tym;
technicznymi, gospodarczymi, administracyjnymi, miejscami postojowymi,
dojazdami, zielenig towarzyszaca i infrastruktura techniczna,

linit zabudowy nieprzekraczalnej — rozumie sig linie regulujaca, zabudowe
danej dziatki lub zespotu dziatek (okre$long na rysunku planu), w ktérej
moga by¢ umieszczane elewacje lub ich czesci bez jej przekraczania,
powierzchni biologicznie czynnej — rozumie sig interpretacje zgodna z
przepisami szczegdlnymi,

adaptacji budynku — rozumie sie takie przystosowanie istniejacego obiektu,
ktdre odpowiadatoby wspdiczesnym potrzebom uzytkowym i funkcjonalnym
budynku, przy jednoczesnym zachowaniu zaréwno podstawowej funkc;ji
zagospodarowania jak i charakteru i warto$ci kulturowych obiektu i jego
otoczenia,

ustaleniu — rozumie sig reguly i zasady, ktére musza byé przestrzegane i
realizowane,

dopuszczeniu — rozumie si¢ mozliwo$éé rozwiazan przy spetnieniu
pozostatych warunkéw planu,

postulowaniu — rozumie sig sposéb rozwigzania przy otwartych
mozliwo$ciach alternatywnych.

§4




Zasady i warunki zagospodarowania wynikajace z potrzeb ochrony
srodowiska w tym kulturowego.

1.

o~

Ustala sie, ze prowadzona dziatalno$é ustugowa powodujaca
wprowadzanie gazéw lub pytéw do powietrza nie powinna powodowaé
przekroczenia standardéw jakosci powietrza poza terenem, do ktérego
prowadzacy dziatalnosé posiada tytut prawny.

. Ustala sig, iz oddziatywanie ucigzliwo$ci akustycznej wynikajacej z

prowadzonej dziatalno$ci ustugowej, winno zamykac sie w granicach
terenu lub obiektu do ktérego inwestor posiada tytut prawny oraz nie
przekraczac na tej granicy norm dopuszczalnych w tym zakresie dla funkgciji
okreslonych w sasiedztwie (funkcja o$wiaty) i w terenach sasiednich.
Ustala sig zasade rownoczesnej lub wyprzedzajacej realizacji elementéw
infrastruktury technicznej i urzadzen ochrony $rodowiska, Zzapewniajacych
ochrong elementow $rodowiska takich jak wody, gleby, przed
zanieczyszczeniem w stosunku do realizacji inwestycji i urzadzen
ustalonych funkcjami zagospodarowania terenu.
Ustala sig obowigzek zachowania warto$ciowego drzewostanu.
Ustala sie zakaz realizacji ogrodzen:

- 0 wysokosci powyzej 1,8 m,

- z prefabrykowanych elementéw betonowych o wypetnieniu

powierzchni powyzej 60%,

- na cokole wyzszym niz 0,6 m.
Ustala sie zakaz naruszania istniejgcych waloréw krajobrazowych.
Projektowane inwestycje winny byé harmonijnie wkomponowane w
otoczenie.

§5

Zasady i warunki podziatu nieruchomosci.

1. Dopuszcza sie podziat terenu pod warunkiem:

wielkoS¢ i ksztatt nowo wydzielonej dziatki winien byé dostosowany do
potrzeb zwigzanych z przeznaczeniem i funkcjonowaniem obiektéw, przy
zachowaniu pozostatych ustalen planu i przepiséw szczegélnych.
zachowania wartosci uzytkowych powstatych po podziale czesci, zgodnych
Z przeznaczeniem i warunkami zagospodarowania okreslonymi niniejsza
uchwata,

nowo wydzielone dziatki jak i czeéci pozostate po podziale powinny mieé
zapewniony dojazd z istniejacych ulic.

Dopuszcza sig scalenie istniejacych nieruchomosci.

§7

Zasady i warunki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw.




1. Usytuowanie nowo projektowanych budynkéw ustala sie wedtug linii
nieprzekraczalnej zgodnie z rysunkiem planu i przepisami szczegoinymi.

2. Ustala sig zakaz lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni
sprzedazowej powyzej 2000 m 2.

3. Ustala sig obowigzek wyposazenia w miejsca postojowe terendw z
ustalonymi funkcjami, wymagajacych powszechnej dostepnosci dla
komunikacji samochodowej — w ilo$ci uzaleznionej od charakteru
prowadzonej dziatalno$ci.

4. Ustala sig zasade, ze funkcjonowanie obok siebie réznych funkcji nie
powinno sie wzajemnie wykluczag, funkcja wprowadzona jako druga nie
powinna kolidowaé z juz istniejgcg

5. Dopuszcza sig realizacjg tylko jednej funkcji w catym obiekcie lub
powierzchni terenu przy zachowaniu pozostatych ustalen uchwaty |
przepisdw szczegdlnych,

§8
Zasady i warunki obstugi w zakresie komunikacji.

1. Ustala sig dostepno$¢ komunikacyjng obszaréw poprzez ulice istniejace
(J. Kacperskiej, Jodtowskiego, Jednosci Robotniczej) nie objete niniejszym
planem, przylegajgce do obszaru.

2. Ustala sig¢ mozliwos¢ realizacji drég wewnetrznych o szerokosci min. 8.0 m
ksztattowanych wedtug zapotrzebowania.

§9

Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej.

1) Zaopatrzenie w wode:

a) ustala sig zaopatrzenie w wode z istniejacych i projektowanych
komunalnych sieci wodociagowych w uzgodnieniu i na warunkach
witasciciela sieci,

2) Odprowadzenie $ciekéw sanitarnych:

a) ustala si¢ odprowadzenie $ciekéw do miejskich komunalnych systemoéw
kanalizacyjnych istniejacych i projektowanych w uzgodnieniu i na
warunkach wiasciciela sieci,

b) $cieki technologiczne przed zrzutem do kanalizacji sanitarnej wymagajg
oczyszczenia wstgpnego z zanieczyszczen w urzadzeniach
oczyszczajacych znajdujacych sig w granicach dziatek do ktérych
inwestor posiada tytut prawny, niezaleznie od dalszego sposobu
0czyszczania,

¢) wprowadza sig zakaz odprowadzania do kanalizacji sanitarnej
Sciekow deszczowych i z odwodnien oraz do kanalizacji deszczowej
odprowadzania $ciekéw sanitarnych i technologicznych.




3) Odprowadzenie $ciekéw deszczowych do istniejacych i
projektowanych sieci kanalizacji deszczowej wraz z oczyszczeniem wod
przed zrzutem ich do odbiornika.

4) Zaopatrzenie w energie elektryczna;

a) ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczna z istniejacych i
projektowanych sieci elektroenergetycznych ( SN i NN) napowietrznych
lub kablowych oraz z istniejgcych i projektowanych stacji
transformatorowych wolnostojacych lub wbudowanych zgodnie z
docelowym zapotrzebowaniem
- W uzgodnieniu i na warunkach Zakladu Energetycznego. Lokalizacja
stacji wymaga dostepnosci od drogi publicznej lub wewnetrznej,

5) Telekomunikacja:

Ustala sig obstuge w zakresie telekomunikacji w oparciu o istniejacy i
projektowana sie¢ telekomunikacyjna w uzgodnieniu i na warunkach
Zaktadu Telekomunikacii.

6) Zaopatrzenie w gaz:

Ustala sig docelowe zasilanie w gaz w oparciu o projektowang

srednioprezng sie¢ gazowa w uzgodnieniu i na warunkach Zaktadu
Gazowniczego.

7) Zaopatrzenie w energie cieplna;

Ustala sig zaopatrzenie w ciepto z miejskiej sieci cieplnej .

8) Usuwanie odpadow:

a) ustala sie zasade zorganizowanego systemu usuwania odpadéw statych i
Wywoz na wysypisko na podstawie umow,

b) ustala sig¢ dgzenie do realizacji systemu selektywnej zbiérki odpadéw w
miejscu ich powstawania z zapewnieniem pojemnikéw na surowce wtdrne

9) Ustalenia ogéine:

a) sieci infrastruktury technicznej wszystkich mediow nalezy lokalizowaé¢ w
liniach rozgraniczajgcych terenéw przeznaczonych pod komunikacje z
zachowaniem odlegtosci wzajemnych wynikajacych z przepiséw
szczegolnych,

b) lokalizacja sieci infrastruktury technicznej (w technicznie uzasadnionych
przypadkach) poza liniami rozgraniczajacymi tereny komunikacji w oparciu
0 przepisy szczegblne,

c) dla planowanej zabudowy nalezy zachowa¢ odlegtosci od wszelkich
istniejacych sieci i urzadzen podziemnych i nadziemnych wynikajace z
przepisow szczegdlnych.

d) Plan dopuszcza modernizacje i przebudowe ( kolidujgcych z
projektowang  zabudowa) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;
zgodnie z docelowym zapotrzebowaniem.




Rozdziat 2
Przepisy szczegdtowe

§ 10

Ustala sie w obszarze objetym planem, ponizszy obszar urbanistyczny o
funkcjach, zasadach i warunkach zagospodarowania:

U

Przeznaczenie terenu — funkcja ustug uzytecznosci publiczne;j
Zasady i warunki zagospodarowania:

1.

2.

ustala sie realizacje inwestycji ustug uzytecznosci publicznej z
zakresu: oswiaty, sportu, rekreacji, handlu, gastronomii i hotelarstwa,
dopuszcza sie inne ustugi uzytecznosci publicznej zgodnie z
interpretacjg w § 3 pkt.3 pod warunkiem zachowania mozliwosci
funkcjonowania ustug juz istniejacych,

. dopuszcza sig przebudowe istniejgcych sieci i urzadzen infrastruktury

technicznej, kolidujgcych z projektowang zabudows,

. dopuszcza sie budowe, przebudowe oraz zmiang lokalizaciji

istniejacych urzadzen miejsc parkingowych,

. utrzymanie istniejacych obiektéw z mozliwoscig ich modernizacii

celem podwyzszenia standardéw uzytkowych, przebudowy, remontu,
odbudowy, rozbudowy, nadbudowy, pod warunkiem zachowania
pozostatych ustalen niniejszej uchwaty i przepiséw szczegoéinych,

. udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum 20 %.

powierzchni ogélnej obszaru,

7. maksymalna wysokos$é budynkéw 3 kondygnacie,
8.
9. wysoko$¢ posadowienia podiogi parteru budynkéw max. 1,20

dachy dwuspadowe lub kopertowe, o nachyleniu do 45%,

m.n.p.t.,

10.ustalenia pkt. 7 — 9 nie dotycza obiektéw ustugowych, ktérych

parametry architektoniczne ze wzgledu na specyfike funkcji mogg,
by¢ odmienne (np. hala sportowa, basen, amfiteatr),

11.obowigzuje zakaz sytuowania budynkéw w liniach rozgraniczajacych

obszaru.

Rozdziat 3
Przepisy koAcowe

§ 11

Okresla sie stawke procentowa stuzacg naliczaniu optaty z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomos$ci spowodowanego uchwaleniem planu na 30%.




§12
Traci moc Miejscowy Plan Ogélny Zagospodarowania Przestrzennego Miasta
Zyrardowa przyjety Uchwatg Nr X1/50/85 Miejskiej Rady Narodowej w
Zyrardowie z dnia 27 listopada 1985 r. w sprawie zatwierdzenia planu
ogodlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Zyrardowa (Dz. Urz. Woj.
Skierniewickiego nr 1 z 1986 r.) w granicach niniejszego planu.

§13

Wykonanie niniejszej Uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Zyrardowa.

§ 14

Uchwata wchodzi w Zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego.
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