UCHWALA NR X/82/03

RADY MIEJSKIEJ ZYRARDOWA

z dnia 26 czerwca 2003r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Zyrardowa.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591 z péz. zm.), art. 26, art. 10 ust.1
pkt. 1,2,5,6,7 i 8, art.10 ust.3 oraz art. 36 ust.3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 1999 r. Nr 15 poz. 139 z p6z. zm.)
oraz zgodnie z Uchwatg Nr L1/411/02 z dnia 26 wrzes$nia 2002 roku o
przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Zyrardowa, Rada Miejska uchwala, co nastepuje:

Rozdziat |
Przepisy ogéine

§1
Uchwala sig miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta
Zyrardowa terenu potozonego przy ulicy Kilinskiego obejmujacego dziatki
nr.ewid. 2712/19, 2712/18 i terenu potozonego przy ulicy Jodtowskiego
obejmujacego dziatki nr ewid. 5013, 5012, 2725/4, zwany dalej Planem

§ 2

1. Integralng czescig planu jest rysunek w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik
do uchwaty.
2. Na rysunku planu obowigzujg nastepujace ustalenia graficzne:
- granice obszaru objetego planem w obrebie, ktérego obowigzujg
ustalenia,
- linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych
zasadach zagospodarowania,
- przeznaczenie obszarow — okreslone symbolem,
- linie zabudowy — nieprzekraczalne,
- granice nieruchomos$ci wymagajace scalenia,
- odlegtosci elementdéw zagospodarowania zwymiarowanych na
rysunku,

§3
1. Niniejszym planem ustala sie:
- przeznaczenie obszaréw,
- funkcje zagospodarowania obszaréw,
- zasady i warunki zagospodarowania terenu,




- Zzasady i warunki scalania i podziatu terenu na dziatki budowlane,

- Zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej,

- szczegOlne warunki zagospodarowania terenéw, w tym zakaz nowej
zabudowy, wynikajace z potrzeb ochrony $rodowiska ,
przyrodniczego i zdrowia ludzi, prawidiowego gospodarowania
zasobami $rodowiska,

- tereny do realizacji celéw publicznych,

. Ustalenia okre$lone w przepisach ogéinych niniejszej uchwaty sg

obowigzujgce réwniez dla poszczegolnych obszaréw urbanistycznych.

3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

obszarze urbanistycznym — rozumie sie cze$é obszaru objetego planem o
odrebnym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, ktérego granice
okresla rysunek planu,

linii rozgraniczajacej obszary urbanistyczne o odrebnym przeznaczeniu —
rozumie sig nieprzekraczalng granice przestrzennego rozwoju elementéw
zagospodarowania danej funkcji,

funkcji zagospodarowania przestrzennego — rozumie sie dziatania ustalone
planem mozliwe do realizacji w danym obszarze urbanistycznym, ktére
zostaty okreslone w uchwale i na rysunku planu,

linii zabudowy nieprzekraczalnej — rozumie sie linie regulujgca zabudowe
danej dziatki lub zespotu dziatek, w ktérej moga by¢ umieszczane elewacje
lub ich czesci bez jej przekraczania,

powierzchni biologicznie czynnej — rozumie sie interpretacje zgodna z
przepisami szczegolnymi,

ustaleniu — rozumie sig reguty i zasady, ktére musza, by¢ przestrzegane i
realizowane,

dopuszczeniu — rozumie sie mozliwosé rozwigzan przy spetnieniu
pozostatych warunkoéw planu,

postulowaniu — rozumie sig sposob rozwigzania przy otwartych
mozliwosciach alternatywnych.

przeznaczeniu terenu — rozumie sig okreslone dla terenu funkcje,

funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej (symbol MW) - rozumie sie realizacje
budynkow wielorodzinnych w interpretacji wg. przepiséw szczegdinych z
niezbednymi dojazdami, doj$ciami, zielenig z miejscami rekreacyjnymi i
urzadzeniami infrastruktury techniczne;j.

funkcji ustugowej (symbol U) - rozumie sie realizacje budynkéw
ustugowych z niezbednymi dojazdami, dojsciami, zielenig i urzadzeniami
infrastruktury techniczne;.




§4

Zasady i warunki zagospodarowania wynikajace z potrzeb ochrony
srodowiska.

1.
2.

Ustala sig zakaz realizacji inwestycji oddziatujgcych negatywnie na
srodowisko zgodnie z interpretacjg w przepisach szczegolnych.

Ustala sie, iz prowadzona dziatalnosé ustugowa powodujgca wprowadzenie
gazow i pytbw do powietrza nie powinna powodowac przekroczenia
standardow jakos$ci powietrza poza terenem, do ktorego prowadzacy
dziatalno$¢ posiada tytut prawny.

- Ustala sig, iz oddziatywanie ucigzliwosci akustycznej wynikajacej z

prowadzonej dziatalnosci, winno zamykaé si¢ w granicach terenu, do
ktdrego inwestor posiada tytut prawny oraz nie przekraczaé na tej granicy
norm dopuszczalnych w tym zakresie dla funkcji okreslonych w terenach
sasiednich. '

. Ustala sig zasade rownoczesnej lub wyprzedzajacej realizacji elementéw

infrastruktury technicznej | urzadzen ochrony $rodowiska, zapewniajacych
ochrone elementéw $rodowiska w tym Srodowiska cztowieka przed
zanieczyszczeniem w stosunku do realizacji inwestyciji i urzadzen
ustalonych funkcjami zagospodarowania terenu.

Ustala sig obowigzek pozostawienia powierzchni biologicznie czynnej —
okreslong dla poszczegdinych obszaréw urbanistycznych w % w stosunku
do catkowitej powierzchni dziatki budowlanej.

Ustala sig zakaz naruszania istniejacych waloréw krajobrazowych.
Projektowane inwestycje winny by¢ harmonijnie wkomponowane w
otoczenie.

§5

Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosei.

1. Dopuszcza sie podziat pod warunkiem:

wydzielona dziatka budowlana w terenie o symbolu 1MW winna zapewni¢
realizacje co najmniej jednego budynku wielorodzinnego z terenem
niezbednym do jego funkcjonowania.

wielko$¢ i ksztatt dziatek w terenie o symbolu 2U winien byé dostosowany
do potrzeb zwiazanych z przeznaczeniem i funkcjonowaniem obiektow,
przy zachowaniu pozostatych ustalen planu i przepisow szczegdinych.
zachowania wartosci uzytkowych powstatych po podziale czesci, zgodnych
Z przeznaczeniem i warunkami zagospodarowania okreslonymi niniejszg
uchwatg,

wydzielenia terenu pod poszerzenie ulic zgodnie z rysunkiem planu.
nowo wydzielone dziatki jak i czesci pozostate PO podziale powinny mieé
zapewniony dojazd z istniejgcych lub projektowanych planem ulic.
Dopuszcza sie scalenie istniejacych nieruchomosci.




§6
Zasady i warunki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw.

1. Ustala sig usytuowanie projektowanych budynkéw wedtug linii
nieprzekraczalnej okreslonej na rysunku planu.

2. Ustala sig obowigzek wyposazenia funkciji ustugowej w miejsca postojowe
dla samochoddw w ilo$ci uzaleznionej od charakteru ustugi.

§7
Zasady i warunki obstugi w zakresie komunikacji.

1. Ustala sig dostepno$¢ komunikacyjng obszaru poprzez ulice projektowane
objete niniejszym planem oraz istniejace przylegajace do obszaréw nie
objete niniejszym planem.

§8
Zasady i warunki obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;.

1) Zaopatrzenie w wode.

a) ustala sig zaopatrzenie w wode z istniejacych i projektowanych sieci
wodociggowych w uzgodnieniu i na warunkach wtasciciela sieci,

2) Odprowadzenie $ciekow sanitarnych .

a) ustala si¢ odprowadzenie $ciekdw sanitarnych do miejskich
systemow kanalizacyjnych istniejacych i projektowanych w uwzglednieniu i na
warunkach wiasciciela sieci, )

b) wprowadza sie zakaz odprowadzania do kanalizacji sanitarne;j
sciekéw deszczowych i z odwodnien oraz do kanalizacji deszczowej — zakaz
odprowadzenia $ciekéw sanitarnych i technologicznych.

3) Odprowadzenie $ciekéw deszczowych do istniejacych i projektowanych sieci
kanalizacji deszczowej z koniecznoscig ich oczyszczenia przed zrzutem do
odbiornika.

4) Zaopatrzenie w energig elektryczna,

a) ustala sig zaopatrzenie w energie elektryczna z istniejacych i projektowanych
sieci elektroenergetycznych ( SN i NN) napowietrznych lub kablowych oraz z
istniejacych i projektowanych stacji transformatorowych nowej generacji zgodnie
z docelowym zapotrzebowaniem - w uzgodnieniu i na warunkach Zakiadu
Energetycznego,

b) plan dopuszcza modernizacje i przebudowe ( kolidujacych z
projektowang zabudowa ) sieci i urzadzen elektroenergetycznych zgodnie z
docelowym zapotrzebowaniem,

5)Telekomunikacja
Ustala sig obstuge w zakresie telekomunikacji w oparciu o istniejacy i
projektowang sie¢ telekomunikacyjng w uzgodnieniu i na warunkach Zaktadu
Telekomunikaciji. .

6)Zaopatrzenie w gaz




Ustala sie zasilanie w gaz w oparciu o projektowang $rednioprezna sied gazowg

W uzgodnieniu i na warunkach Zaktadu Gazowniczego.

7) Zaopatrzenie w energie cieplng
a) Ustala sie dla obszaru o symbolu 1MW zaopatrzenie w ciepto z miejskiej sieci

cieplne;j.

b) Ustala sig dla obszaru o symbolu 2U zaopatrzenie w ciepto z miejskiej sieci
ciepinej, a w przypadku braku technicznych mozliwosci podtaczenia do sieci
ustala sig zaopatrzenie w ciepto w oparciu o indywidualne zrodta ciepta z
preferencja dla Zrodet ekologicznych ( z wykorzystaniem gazu, energii
elektrycznej , oleju opatowego niskosiarkowego itp.) ktérych eksploatacja
powodujaca wprowadzenie gazéw lub pyléw do powietrza nie powinna
powodowa¢ przekroczenia standardéw jakosci powietrza poza terenem do
ktdrego wtasciciel instalacji posiada tytut prawny.

8) Usuwanie odpadéw '

a) ustala sie nakaz zorganizowanego systemu usuwania odpaddw statych i wywéz

na wysypisko na podstawie umow, ,

b) ustala sie obowiazek realizacji systemu selektywnej zbiérki odpadow w miejscu

ich powstawania z zapewnieniem pojemnikéw na surowce wtdrne,

c) odpady niebezpieczne dla $rodowiska wymagajg sktadowania i utylizacji wg

przepiséw szczegdlnych zgodnie z przyjetym programem gospodarki odpadami,

9) Ustalenia ogélne

a) sieci infrastruktury technicznej wszystkich mediow nalezy lokalizowaé w liniach
rozgraniczajacych terenéw przeznaczonych pod komunikacje z zachowaniem
odlegtosci wzajemnych wynikajacych z przepiséw szczegdinych,

b) lokalizacja sieci infrastruktury technicznej ( w technicznie uzasadnionych
przypadkach ) poza liniami rozgraniczajacymi tereny komunikacji wg. przepisow
szczegolnych,

b) wszelkie dziatania inwestycyjne na terenach zmeliorowanych ,
wymagajg uzgodnienia z Wojewddzkim Zarzadem Melioracji i Urzadzen Wodnych.

¢) dla planowanej zabudowy nalezy zachowaé odlegtosci od wszelkich
istniejacych sieci i urzadzen podziemnych i nadziemnych wynikajace z przepiséw

szczegolnych.

e)ustala sie wymdg by realizacja inwestycji w miejscach kolizji z istniejgcymi sieciami

lub urzadzeniami infrastruktury technicznej odbywa sig po usunieciu kolizji ( pod
nadzorem zarzadzajacego sieciq ).

flustala sie nakaz by realizacja inwestycji w zasiegu oddziatywania sieci i urzadzen

infrastruktury technicznej wszelkich mediow odbywata sig w sposéb zgodny z
przepisami szczegdinymi w uzgodnieniu i pod nadzorem zarzadcy sieci i urzadzen.




Rozdziat 2
Przepisy szczegétowe

§9

Ustala sie w obszarze objetym planem, ponizsze obszary urbanistyczne o
funkcjach, zasadach i warunkach Zagospodarowania.

1MW

Przeznaczenie obszaru - funkcja zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j.
Zasady i warunki zagospodarowania:

wysoko$¢ budynkéw do czterech kondygnacji,
poziom podiogi parteru max. 0,80 m n.p.t.

dopuszcza sie lokalizacje stacji transformatorowej dostepnej z drogi publicznej lub
wewnetrznej,

realizacja obiektow pomoacniczych niezbgdnych do funkcjonowania zabudowy
mieszkaniowe; wielorodzinnej zgodnie z przepisami szczegéinymi,

dachy dwuspadowe Iub kopertowe o nachyleniu potaci dachowych do 45° ,
udziat powierzchni biologicznie czynnej min. 15%,

ustala sig obowigzek ochrony istniejacego w sasiedztwie ukiadu
hydrograficznego przed zanieczyszczeniem,

dopuszcza sie ogrodzenie terenu ogrodzeniem azurowym o wysoko$ci do
1,6 m na cokole tynkowanym lub klinkierowym o wysokosci do 0,6 m.npt.
zakaz stosowania ogrodzen petnych z elementéw prefabrykowanych.

2U

Przeznaczenie obszaru - funkcja ustugowa.
Zasady i warunki zagospodarowania:

realizacja obiektow ustugowych — postulowany zakres zwigzany z obstugg
zlokalizowanego w sasiedztwie cmentarza,

budynki parterowe o wysokosci nie przekraczajgcej 6,0 m. w kalenicy od poziomu
parteru,

dachy dwuspadowe lub kopertowe o nachyleniu potaci dachowych do 45°,
wysokos$¢ posadowienia podtogi parteru max. 0,40 m.n.p.t.,

zabudowa wolno stojgca, '

ustala sie zakaz stosowania na elewacji budynkow blachy i siddingu z wyjatkiem
obrébek blacharskich,

udziat powierzchni biologicznie czynnej min. 25%,

dopuszcza sig Iokalizacje stacji transformatorowej dostepnej z drogi publicznej lub
wewnetrzne;j, ’

teren w zasiegu oddziatywania cmentarza - obowigzuje zakaz lokalizacji zaktaddw
produkujacych artykuty zywnosci. zaktaddw zywienia zbiorowego lub zaktadow
przechowujacych artykuty zywnosci oraz studzien,




32

Przeznaczenie obszaru — funkcja terenéw zieleni.

Zasady i warunki zagospodarowania:

 dopuszcza sig lokalizacje obiektéw budowlanych do czasowego uzytku o pow.
zabudowy nie przekraczajacej 15 m? , max. wysokos$ci 4 m w kalenicy od
poziomu terenu i max nachyleniu dachu 30°,

* Zielen niska — zwarte skupiska krzewdw nie przekraczajace wysokosci 1,0 m,
» dopuszcza sie pojedyncze nasadzenia drzew.

4K

Przeznaczenie obszaru - funkcja terenéw komunikacji.

Zasady i warunki zagospodarowania:

* teren realizacji celéw publicznych — poszerzenie pasa drogowego istniejace;j ulicy
Kilinskiego wg. rysunku planu,

5K

Przeznaczenie obszaru - funkcja terenéw komunikaciji.

Zasady i warunki zagospodarowania:

o teren realizacji celéw publicznych — poszerzenie pasa drogowego istniejace;j ulicy
Jodtowskiego wg. rysunku planu,

6 KD

Przeznaczenie obszaru — funkcja terendw komunikacji - ulica dojazdowa.

Zasady i warunki zagospodarowania:

* teren realizacji celéw publicznych ,

* szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych 18,0m wg rysunku planu,

e jezdnia szerokosci min. 6,0m,

* wskazana realizacja zatok postojowych na przemian z pasem zieleni przyulicznej
0 szerokosci min. 3,0 m wzdtuz potudniowo-wschodniej linii rozgraniczajace; ulicy,

* na skrzyzowaniu projektowanej ulicy z pozostatymi ulicami nalezy zachowa¢
trojkaty widocznosci zgodnie z rysunkiem planu.



Rozdziat 3
Przepisy konncowe

§ 10

Okre$la sie stawke procentowg stuzaca naliczaniu optaty z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci spowodowanego uchwaleniem planu na 30%

§ 11
Wykonanie Uchwaly powierza sie Prezydentowi Miasta Zyrardowa.
§12

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego.
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