UCHWALA NR X /81/03
RADY MIEJSKIEJ ZYRARDOWA
z dnia 26 czerwca 2003r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Zyrardowa.

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku
samorzgdzie gminnym ( Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z p6zniejszymi zmianami)
art.26 , art. 10 ust. 1 pkt.1,2,5,6.7 i 8, art.10 ust.3 oraz art. 36 ust. 3 ustawy z dnia
7 lipca 1994 roku o zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 1999 roku nr 15 poz.139 z pozniejszymi zmianami ) oraz zgodnie z
Uchwatg Nr XXXI1/265/01 z dnia 22 lutego 2001r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Zyrardowa, Rada Miejska Zyrardowa uchwala co nastepuije:

§1

Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta
Zyrardowa obejmujgcy obszar ograniczony ulica Limanowskiego, pétnocna granicg
dziatek przy ulicy Zeromskiego, Farbiarska, pétnocna granica parku oraz pétnocnymi
granicami dziatek potozonych przy ul. Stawinskiego i ul.1 Maja.

§2

Granice terenu objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
przedstawione na mapie w skali 1:1000 stanowigcej zatgcznik do Uchwaty,
wyznaczaja:

ulica Limanowskiego, pétnocna granica dziatek przy ulicy Zeromskiego, Farbiarska,
potnocng granicg parku oraz pétnocnymi granicami dziatek potozonych przy

ul. Stawinskiego i ul.1 Maja.

§3

1. Plan okre$la przeznaczenie terenéw lub dziatek na poszczegdine cele

poprzez zdefiniowanie ich funkcji, odnoszac odpowiednie ustalenia w tym zakresie
do terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi, oznaczonych na rysunku planu
symbolami.

2. Przyjmuje sie nastepujace oznaczenia terendéw objetych miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej - 3M, 4M, 6M; 8M, OM, 10M, 11M, 12M, 14M;
2) tereny zabudowy ustugowo — mieszkaniowej — 1UM, SUM;

3) teren zabudowy mieszkaniowej, teren zieleni miejskiej — 13M, ZM;



4) tereny ustug - 2U;

5) teren parku z dopuszczeniem ustug ogélnomiejskich — 7ZP,U;
6) teren obiektéw sakralnych - 150S;

7) teren zieleni miejskiej — 22ZM, 23ZM;

8) tereny komunikaciji,

- ulice lokalne — 17KL;
- ulice dojazdowe — 18KD; 19KD; 20KD;21KD;
- ciag pieszo — jezdny 16KX;

§4
Przyjmuje sie nastgpujace zasady:
1. Zasady podziatu terenu na dziatki budowlane.

1) Dopuszcza sie podziat nieruchomosci pod warunkiem zachowania wartoSci
uzytkowych powstatych po podziale czesci, zgodnych z przeznaczeniem i
warunkami zagospodarowania okreslonymi niniejszg, uchwatg.

2) Wielko$¢ i ksztalt dziatek winien by¢ dostosowany do potrzeb zwigzanych z
przeznaczeniem i funkcjonowaniem obiektow, przy zachowaniu pozostatych ustalen
planu i przepisow szczegdlnych.

3) Nowo wydzielone dziatki jak i czeéci pozostate po podziale powinny mie¢
zapewniony dojazd z istniejacej lub okreslonej planem ulicy.

2. Zasady i warunki ksztattowania zabudowy.

1) usytuowanie nowo projektowanych budynkéw obowigzuje wg nieprzekraczalnej
linii zabudowy zgodnie ze zwymiarowaniem oznaczonym na rysunku planu
Powstanie nowych obiektéw mieszkalnych dopuszcza sig w terenach o symbolach
8M; 9M; 10M.

2) w kwartatach urbanistycznych w ktérych ustala sie obowigzek adaptaciji budynkow
nalezy przez to rozumie¢ takie przystosowanie istniejacego obiektu lub
zagospodarowania, ktére odpowiadatoby wspotczesnym potrzebom uzytkowym, przy
jednoczesnym zachowaniu zaréwno podstawowe; funkcji zagospodarowania jak i
charakteru | wartoéci kulturowych obiektu i jego otoczenia. (W przypadku ztego stanu
technicznego obiektu nalezy obiekt odtworzy¢ uwzgledniajac obecne standardy
uzytkowe).

3) W zakresie komunikacji rowerowej plan dopuszcza: prowadzenie
$ciezek rowerowych w liniach rozgraniczajacych ulic jako segregacije ruchu, poza
przestrzenig jezdni oraz w terenach zieleni ogolnodostepnej (w tym tereny 7ZP,U;




13M,ZM; 14M;). Plan wyznacza $ciezke rowerowag w ciggu ulicy o symbolu 17KL i
20KD jako element systemu $ciezek rowerowych turystyczno - krajoznawczych.
Szerokosci $ciezek rowerowych wynosza;:

- jednokierunkowe: zalecane 2,0m, minimalna 1,5m

- dwukierunkowe: zalecane 3,0m, minimalna 2,5m

4) Dopuszcza sie urzadzenie miejsc postojowych w przestrzeni ulic lokalnych i
dojazdowych oraz wewnatrz kwartatéw urbanistycznych.

5) Dopuszcza sie:

- lokalizacje nowych budynkow gospodarczych w kwartatach urbanistycznych o

symbolach 1UM; 4M; 11M; zgodnie z rysunkiem planu

- przeksztatcenia budynkow gospodarczych w kwartatach urbanistycznych o

symbolach 6M; 12M; 13M,ZM; zgodnie z rysunkiem planu

- do adaptacji przeznacza sie budynki gospodarcze w kwartatach urbanistycznych
o symbolach 3M; 10M;1UM(jeden budynek) zgodnie z rysunkiem planu.

3. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw wynikajace z potrzeb
ochrony $rodowiska przyrodniczego i kulturowego.

1) Na terenie objetym planem - ustala sig zakaz wprowadzania funkgji ucigzliwych
dla srodowiska.

2) Plan wprowadza tereny zieleni ogdlnodostgpnej, stuzacej jednoczesnie jako ciggi
ekologiczne (13M,ZM; 22ZM; 23ZM)

- w poszczegdlnych kwartatach urbanistycznych zaleca powstawanie wewnetrznej
zieleni oraz skweréw przyulicznych, szpaleréw drzew zieleni przyulicznej.

3) Na terenie objetym opracowaniem wprowadza sig obowigzek ochrony
wartoéciowego drzewostanu oraz ochrong pomnikow przyrody

- wszelkie dziatania inwestycyjne w strefie 15 m od pomnikéw przyrody wymagaja
uzgodnienia z Wojewddzkim Konserwatorem Przyrody.

4) Na terenie objetym opracowaniem w jednostkach urbanistycznych o symboiach
1UM, 2U, 3M, 5UM, 6M, 8M, 9M, 10M, 11M, 12M, 14M, 1508, ustala sig obowigzek
pozostawienia 40% powierzchni dziatki jako powierzchni biologicznie czynnej przy
obiektach o funkcji mieszkaniowej, 10% powierzchni dziatki jako powierzchni
biologicznie czynnej przy obiektach o funkcji ustugowej, oraz 25% powierzchni
dziatki jako powierzchni biologicznie czynnej przy obiektach o funkcji mieszkaniowo -
ustugowych, na terenie o symbolu 13M,ZM, ustala sig obowigzek pozostawienia 50%
powierzchni jako powierzchni biologicznie czynnej; (Definicja powierzchni
biologicznie czynnej wg przepisoéw szczegdlnych).

5) Teren objety planem znajduje sie w strefie scistej ochrony konserwatorskiej i
poéredniej strefie ochrony konserwatorskiej.. :

Plan ustala przebieg granicy $cistej i posredniej strefy ochrony konserwatorskiej,
wskazuje obiekty wpisane do rejestru zabytkow. Wszelkie dziatania inwestycyjne w
Scistej i posredniej strefie ochrony konserwatorskiej nalezy uzgadnia¢ z
Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkéw (uzgodnienia dotyczg architektury i
lokalizacji budynkow).




Obiekty wpisane do rejestru zabytkow:

- uktad urbanistyczny Osady Fabrycznej —nr rejestru 520
- PARK - nrrejestru 535

- ul. DITRICHA 1 - nr rejestru 55

- ul. DITRICHA 3 — nr rejestru 658

- ul. ZEROMSKIEGO 5 - nr rejestru 667

- ul. ZEROMSKIEGO 7 - nr rejestru 408

- ul. ZEROMSKIEGO 2 — nr rejestru 659

- ul. ZEROMSKIEGO 4 — nr rejestru 660

- ul. ZEROMSKIEGO 6 — nr rejestru 661

- ul. ZEROMSKIEGO 8 — nr rejestru 662

- ul. ZEROMSKIEGO 10 — nr rejestru 663

- ul. ZEROMSKIEGO 12 — nr rejestru 664

- ul. FARBIARSKA 2 — nr rejestru 655

- ul. SLAWINSKIEGO 2 — nr rejestru 712

- ul. SLAWINSKIEGO 3 — nr rejestru 711

- ul. SLAWINSKIEGO 4 — nr rejestru 713

- ul. SLAWINSKIEGO 6 - nr rejestru 714

- ul. 1 MAJA 45 / RESURSA / — nr rejestru 309
- ul. ARMII KRAJOWEJ 2 — nr rejestru 402
- ul. ARMI KRAJOWEJ 4 — nr rejestru 403
- ul. ARMIl KRAJOWEJ 5 - nr rejestru 715
- ul. ARMII KRAJOWEJ 6 — nr rejestru 404
- ul. ARMII KRAJOWEJ 8 — nr rejestru 405
- ul. ARMII KRAJOWEJ 10 — nr rejestru 406
- ul. ARMII KRAJOWEJ 12 — nr rejestru 407
- ul. 1 MAJA 53 - nr rejestru 707

- ul. 1 MAJA 55 - nr rejestru 708

- ul. 1 MAJA 57 - nr rejestru 709

- ul. 1 MAJA 59 - nrrejestru 71

. ul. Limanowskiego 44 / KANTOR / - nr rejestru 705

Dla w/w obiektéw ustala sig zakaz likwidacji tych budynkéw, dokonywania
rozbudowy, dobudowy, nadbudowy oraz zmian gabarytow, naruszania rysunku
elewacji. Dopuszcza sig remonty i modernizacje w/w obiektow w zakresie i na
warunkach okresionych przez stuzby konserwatorskie.

W przypadku ztego stanu technicznego obiektéw wpisanych do rejestru zabytkow
dopuszcza sig odtworzenie obiektu wg wytycznych konserwatorskich (po uprzednim
wykresleniu z rejestru zabytkdw).

4. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej.

1) Ustala sie zaopatrzenie w wode w oparciu o istniejace i projektowane sieci
wodociggowe komunalne

2) W terenach uzytecznosci publicznej, w szczegolnosci ustug dopuszcza sie
realizacje awaryjnych, indywidualnych uje¢ wody w sposbb zgodny Z przepisami
szczegdinymi. Ujgcia te winny by¢ dostepne rowniez W sytuacjach specjalnych.




3) Ustala sie w zakresie odprowadzenia i utylizacji sciekow sanitarnych i
deszczowych wykorzystanie istniejacych i projektowanych sieci komunalnych
sanitarnych i deszczowych w uzgodnieniu z wiascicielem i eksploatatorem sieci.
- 3cieki deszczowe przed zrzutem do odbiornika wymagajg, oczyszczenia W
separatorach

4) Wprowadza sig zakaz odprowadzania do sieci kanalizacji sanitarnej wod
deszczowych i z odwodnien oraz do kanalizacji deszczowej — zakaz odprowadzania
sciekéw sanitarnych.

5) Ustala sig zaopatrzenie W cieplo terenu objetego opracowaniem z istniejacej i
projektowanej miejskiej sieci cieplnej gtéwnie dla zabudowy wielorodzinnej i duzych
obiektéw ustugowych. W przypadku braku technicznych mozliwosci zaopatrzenie z
miejskiej sieci cieplnej zaopatrzenie alternatywnie w oparciu o indywidualne Zzrodta
ciepla z preferowanym proekologicznym czynnikiem grzewczym ( energia
elektryczna, gaz lub olej opatowy niskosiarkowy itp.),ktorych eksploatacja i
powodujaca wprowadzanie gazow lub pytow do powietrza nie powinna powodowaé
przekroczenia standardow jakosci powietrza poza terenem, do ktorego wtasciciel

instalacji posiada tytut prawny.
6) Ustala sie zaopatrzenie w gaz z istniejacej i projektowane; miejskiej sieci gazowej.

7) W zakresie elektroenergetyki ustala sig:

. zasilanie w energie elektryczng wszystkich potencjalnych odbiorcow

- wykorzystanie istniejacej sieci $redniego i niskiego napigcia (z dopuszczeniem
docelowego jej skablowania), istniejacych urzadzen elektroenergetycznych (stacji
transformatorowych) oraz sukcesywng w rniare potrzeb, rozbudowg sieci (SN,NN)
zgodnie z zapotrzebowaniem i modernizacije istniejacych stacii transformatorowych
- ustala sie realizacjg nowych stacji transformatorowych wolnostojacych lub
wbudowanych (w miare potrzeb) w obrebie terenow przeznaczonych pod inwestycje,
w obrebie terenow komunikacji, terenow ustug i terendw zabudowy mieszkaniowej
przy zachowaniu przepisow szczegolnych. Ustala sig dla stacji transformatorowych
obowigzek zapewnienia dojazdu od ogolnodostepnych terendow komunikacji kotowej.

8) W zakresie telekomunikacji ustala sie zachowanie istniejacych sieci i urzadzen
telekomunikacyjnych oraz sukcesywng, W miare potrzeb rozbudoweg sieci.

9) W zakresie gospodarki odpadami i utrzymania czystoéci ustala si¢ nakaz
selektywnej zbiorki odpadow z okresowym ich wywozem na wysypisko na podstawie
umow indywidualnych lub zbiorowych. Ewentualne odpady niebezpieczne dla
srodowiska wymagaja sktadowania z utylizacji wg przepisow szczegdlnych zgodnie z
przyjetym gminnym programem gospodarki odpadami.

10) Ustala sig zasadg lokalizacji sieci infrastruktury technicznej wszystkich mediow
na obszarze objetym niniejszym opracowaniem w liniach rozgraniczajacych tereny
komunikacji . W uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie realizacje sieci |
urzadzen infrastruktury technicznej na innych terenach za zgodg wiascicieli np. w
pasach terenu przylegtych do linii rozgraniczajacych a pofozonych migdzy tg linig a
linig zabudowy przy zachowaniu przepisow szczegolnych.




11) Dopuszcza sie realizacje sieci i urzadzen innych niz w/ wym. mediéw
infrastruktury technicznej przy zachowaniu pozostatych ustalen niniejszej zmiany
planu oraz przepiséw szczegolnych.

12) Ustala sie wymog by realizacja inwestycji w miejscach kolizji z istniejacymi
sieciami lub urzadzeniami infrastruktury technicznej odbywata sig po usunigciu
kolizji. Usuniecie kolizji powinno odby¢ sig pod nadzorem zarzgdzajacego siecia lub
urzadzeniami.

13) Ustala sie nakaz by realizacja wszelkich inwestycji w zasiggu oddziatywania sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej wszelkich mediéw odbywata sig¢ w spos6b
zgodny z przepisami szczegdlnymi w uzgodnieniu i pod nadzorem zarzadcy sieci i
urzadzen.

§5

Ustala sie nastepujace warunki zagospodarowania terendw objgtych
miejscowym planem zagospodarowania:

1. Teren o symbolu 1 UM;

1) przeznaczenie terenu pod zabudowg ustugowo- mieszkaniowa, (preferowane
ustugi o charakterze administracyjnym, zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna)
2) ustala sie:
- adaptacje istniejacych budynkéw ustugowych i mieszkalnych,
3) teren o symbolu 1UM znajduje sie w strefie Scistej ochrony konserwatorskiej
4) na terenie o symbolu 1UM znajdujg sig ustugi gastronomii, ktére podlegajg
adaptacii, (Istniejacy obiekt gastronomiczny nalezy pod wzgledem architektury
przeksztatcié stosujgc jako elementy dekoracyjne - klinkier. Dopuszcza sig
modernizacje obiektu w celu podwyzszenia standardow uzytkowych, dopuszcza sig
powstanie miejsc postojowych przed obiektem przy zachowaniu w maksymalnym
stopniu wartoéciowego drzewostanu, dopuszcza sie rozbudowe obiektu wg
nieprzekraczalnej linii zabudowy okreslonej rysunkiem planu, nawigzujgc gabarytami
do zabudowy sasiedniej w uzgodnieniu z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow,
rozbudowa obiektu powinna uwzgledniaé¢ odlegtos¢ 2m od istniejacego cieptociggu
lub przewidzie¢ jego przebudowe).
5) Przeksztatceniu podlega budynek starej kregielni zarowno pod wzgledem funkcji
(obecnie budynek mieszkalny wskazane jest przeksztatcenie na obiekt ustugowy np.
ustugi kultury, administracji) jak i pod wzgledem architektury — nalezy zlikwidowac
nawarstwienia architektoniczne i powrdci¢ budynek do formy historycznej, dopuszcza
sie powstanie parkingu przed budynkiem starej kregielni.
6) w kwartale o symbolu 1UM; ustala sig likwidacje substandardowej zabudowy
gospodarczej i odtworzenie pierwotnego ukfadu urbanistycznego — dopuszcza sig
lokalizacje budynkéw gospodarczych na granicach parcel. Wysoko$¢ budynkow
1 kondygnacja (w cegle klinkierowej, centralnie nalezy zaprojektowa¢ wystawke z
wykonczeniem drewnem w nawigzaniu do budynku gospodarczego w Urzedzie
Skarbowym).
7) ustala sie zakaz wygradzania wewnetrznych wiasnoséci dziatek w terenie o
symbolu 1UM, adaptaciji podlega istniejace ogrodzenie obiektu specjalnego (Urzad
Skarbowy) oraz dopuszcza sig lokalizacjg ogrodzenia na zapleczu Resursy i




istniejacej stotowki w nawigzaniu do istniejacego ogrodzenia terenu Urzedu
Skarbowego (ustala sig zakaz ogrodzen prefabrykowanych).

8) dopuszcza sie grodzenie zewnetrzne kwartatu urbanistycznego o symbolu 1UM
zgodnie z rysunkiem planu w nawigzaniu do istniejacego ogrodzenia Urzedu
Skarbowego przy zachowaniu wysokosci cokotu max. 30cm i wysokosci ogrodzenia
max 160cm (ustala sie zakaz ogrodzen prefabrykowanych).

9) wewnatrz kwartatu urbanistycznego o symbolu 1UM dopuszcza sie lokalizacje
ogrodéw przydomowych, dopuszcza sig grodzenie tych ogrodow, wysokos$é
ogrodzen max. 120cm.

2. Teren o symbolu 2U;

1) przeznaczenie terenu pod ustugi ogéinomiejskie (preferowane obiekty
uzytecznosci publicznej - o funkcji administracji, wymiaru sprawiedliwosci, kultury,
o$wiaty, nauki, opieki spotecznej, obstugi bankowo - biurowe;j)

2) istniejace obiekty przeznacza si¢ do adaptacii .
3) przeksztatceniu pod wzgledem architektury podlega istniejgacy budynek zgodnie z
rysunkiem planu, dopuszcza sig nadbudowe budynku do 2 kondygnaciji, dach
dwuspadowy o nachyleniu potaci dachowych 307, jako wykonczenie elewacji nalezy
uzyé cegly klinkierowej, dopuszcza sig zastosowanie nowoczesnych form
architektonicznych,

4) ustala sig zakaz grodzenia dziatki z lokalizacjg budynku — Kantor, ogrodzenia
pozostatych budynkéw przeznacza sig do wymiany (zgodnie z rysunkiem planu w
nawigzaniu do istniejacego ogrodzenia Urzedu Skarbowego przy zachowaniu
wysokosci cokotu max. 30cm i wysokosci ogrodzenia max 160cm - ustala sie zakaz
ogrodzen prefabrykowanych).

5) w terenie o symbolu 2U dopuszcza sig lokalizacje parkingdw w celu obstugi
obiektow ustugowych

6) istniejacy parking przy budynku ,Kantor” do zachowania.

3. Teren o symbolu 3M;

1) przeznaczenie terenu pod zabudowg mieszkaniowa_jednorodzinna,

2) teren o symbolu 3M znajduje sie w strefie scistej ochrony konserwatorskiej

3) ustala sie adaptacje istniejgcego budynku mieszkalnego, jego rozbudowe i
modernizacje w celu podwyzszenia standardow uzytkowych

4) istniejace ogrodzenie terenu przeznacza sig do wymiany (zgodnie z rysunkiem
planu w nawigzaniu do istniejacego ogrodzenia Urzedu Skarbowego przy
zachowaniu wysokosci cokotu max. 30cm i wysokosci ogrodzenia max 160cm -ustala
sie zakaz ogrodzen prefabrykowanych).

4. Teren o symbolu 4M;

1) przeznaczenie terenu pod zabudowg mieszkaniowa wielorodzinng,

2) teren o symbolu 4M znajduje sig w strefie Scistej ochrony konserwatorskie]

3) ustala sig adaptacjg istniejacych budynkow mieszkalnych

4) istniejace ogrodzenie terenu przeznacza sig do wymiany (zgodnie z rysunkiem
planu w nawigzaniu do istniejacego ogrodzenia Urzedu Skarbowego przy
zachowaniu wysokosci cokotu max. 30cm i wysokosci ogrodzenia max 160cm -ustala
sie zakaz ogrodzen prefabrykowanych).




5) ustala sie likwidacje substandardowej zabudowy gospodarczej i odtworzenie
pierwotnego ukfadu urbanistycznego — dopuszcza sig lokalizacje budynkéw
gospodarczych na granicach parcel. Wysoko$¢ budynkéw 1 kondygnacja (w cegle
klinkierowej potaczona z drewnem).

5. Tereny o symbolach 5UM;

1) przeznaczenie terenu pod zabudowe ustugowo mieszkaniowg

2) teren o symbolu 5UM znajduje sie w strefie $cistej ochrony konserwatorskiej

3) ustala sig adaptacje istniejacych budynkéw ustugowych i budynku mieszkalnego
4) istniejace ogrodzenie przeznacza sie do adaptaciji

6. Teren o symbolu 6M;

1) przeznaczenie terenu pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinna,

2) teren o symbolu 6M znajduje sie w strefie Scistej ochrony konserwatorskiej

3) ustala sie adaptacje istniejacych budynkéw mieszkalnych

4) istniejace ogrodzenie terenu przeznacza sie do wymiany (zgodnie z rysunkiem
planu w nawigzaniu do istniejgcego ogrodzenia Urzedu Skarbowego przy
zachowaniu wysokosci cokotu max. 30cm i wysokosci ogrodzenia max 160cm -ustala
sig zakaz ogrodzen prefabrykowanych).

5) ustala sie przeksztatcenie pod wzgledem architektury istniejgcego budynku
gospodarczego (zastosowanie dachu dwuspadowego, elementéw z cegty
klinkierowej, budynek max 2 kondygnacyjny)

7. Teren o symbolu 7ZP,U;

1) przeznaczenie terenu —pod zielen (istniejacy park miejski) z dopuszczeniem
ustug, preferowane ustugi typu administracji, kultury (istniejagce muzeum)

2) teren o symbolu 7ZP,U znajduje sie w strefie Scistej ochrony konserwatorskiej, na
terenie o symbolu 7ZP,U znajdujg sie pomniki przyrody,

3) istniejace ogrodzenie do zachowania i uzupetnienia brakujacych elementow

4) w terenie o symbolu 7ZP,U nalezy dazy¢ do maksymalnego zachowania
istniejgcego warto$ciowego drzewostanu, ochrony istniejgcych elementéw
przyrodniczych, nalezy dazy¢ do uzupetnienia brakujgcych elementdw parku w celu
odtworzenia historycznych uktadow ,

5) ustala sie zakaz podziatu terenu o symbolu 7ZP,U.

8. Teren o symbolu 8M;

1) przeznaczenie terenu pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinna,

2) teren o symbolu 8M znajduje sie w strefie Scistej ochrony konserwatorskie;

3) ustala sie adaptacje istniejacych budynkéw mieszkalnych

4) istniejgce ogrodzenie terenu przeznacza sig¢ do wymiany (zgodnie z rysunkiem
planu w nawigzaniu do istniejacego ogrodzenia Urzedu Skarbowego przy
zachowaniu wysokoéci cokotu max. 30cm i wysoko$ci ogrodzenia max 160cm -ustala
sie zakaz ogrodzen prefabrykowanych).

5) ustala sig likwidacje substandardowej zabudowy gospodarczej

6) dopuszcza sie rozbudowe istniejgcego budynku mieszkalnego lub powstanie




samodzielnego budynku mieszkalnego wielorodzinnego przy zachowaniu przepiséw
szczegolnych oraz w nawigzaniu do istniejgcej zabudowy.
7) dojazd do terenu o symbolu 8M nalezy zapewnié od strony ul. Farbiarskiej

9. Teren o symbolu 9M;

1) przeznaczenie terenu pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng

2) teren o symbolu 9M znajduje sie w strefie posredniej ochrony konserwatorskiej
3) ustala sig adaptacjg istniejgcego budynku mieszkalnego, dopuszcza sie
modernizacjg tego budynku w celu podwyzszenia standardéw uzytkowych

4) ustala sie nowoprojektowane budynki — wysokoé¢ 2 kondygnacje ( max do
gzgmsu istniejacego budynku), dachy dwuspadowe o nachyleniu potaci dachowych
30", w elewacjach nalezy zastosowa¢ tynk i cegte klinkierowg na cokole.

5) w terenie o symbolu 9M dopuszcza sig lokalizacje stacji transformatorowej
15/04kV.

6) dopuszcza sig podpiwniczenie projektowanych budynkow jako dodatkowa
kondygnacje przy zachowaniu max. poziomu podiogi parteru na 1m z
uwzglednieniem zapisu pkt 4.

7) dopuszcza sig lokalizacje ustug w parterach nowoprojektowanych obiektéw.

10. Teren o symbolu 10M;

1) przeznaczenie terenu pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna,

2) teren o symbolu 10M znajduje sie w strefie posredniej ochrony konserwatorskiej
3) ustala sig adaptacjeg istniejacych budynkéw mieszkalnych, dopuszcza sig ich
rozbudowe, nadbudowe, '

4) dopuszcza sie lokalizacje nowych budynkéw mieszkalnych o wysokoéci do 2
kondygnacji w nawigzaniu do istniejacego budynku, jako materiat elewacyjny nalezy
zastosowac cegte klinkierowg i drewno

5) dopuszcza sie grodzenie terenu (zgodnie z rysunkiem planu w nawigzaniu do
istniejacego ogrodzenia Urzedu Skarbowego przy zachowaniu wysokoséci cokotu
max. 30cm i wysokosci ogrodzenia max 160cm -ustala sie zakaz ogrodzen
prefabrykowanych).

11. Tereny o symbolach 11M; 12M; 14M;

1) przeznaczenie terenu pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinna,

2) tereny o symbolach 11M, 12M, 14M, znajduje sie w strefie posredniej ochrony
konserwatorskiej

3) ustala sie adaptacje istniejacych budynkéw mieszkalnych, dopuszcza sie
przeksztatcenie funkcji parteréw tych budynkéw na funkcje ustugowa, preferowane
ustugi typu administracji,

4) dopuszcza sig grodzenie terenu o symbolach 11M i 12M, ustala sie zakaz
wygradzania wewnetrznych wtasno$ci dziatek wewnatrz kwartatéw 11M i 12M;

5) w terenie o symbolu 11M ustala sie likwidacje substandardowej zabudowy
gospodarczej, dopuszcza sig lokalizacje budynkéw gospodarczych, parterowych, o
elewacjach z cegly klinkierowej

8) na terenach o symbolach 12M i 14M ustala sig przeksztatcenia istniejacych
budynkdw gospodarczych — zastosowanie w elewacjach cegly klinkierowe;j,

9) ustala sie zakaz grodzenia terenu o symbolu 14M,




12. Teren o symbolu 13M,ZM;

1) przeznaczenie terenu pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng i zielen ,
2) teren o symbolu 13M, ZM znajduje sie w posredniej strefie ochrony
konserwatorskiej

3) ustala sie adaptacje istniejgcego budynku mieszkalnego, dopuszcza sig
przeksztatcenie funkgji tego budynku na ustugowaq, - preferowane ustugi typu
administraciji

4) ustala sie zakaz grodzenia terenu o symbolu 13M,ZM

5) ustala sie adaptacje istniejgcego skweru , nalezy chroni¢ w maksymalnym
stopniu istniejacy wartosciowy drzewostan

13. Teren o symbolu 1508S;

1) przeznaczenie terenu pod ustugi sakralne — istniejacy kosciét oraz obiekty
towarzyszace.

2) dopuszcza sie modernizacje istniejgcych obiektow.

3) teren o symbolu 1508 znajduje sie w posredniej strefie ochrony konserwatorskie;.
4) nalezy w maksymalnym stopniu chroni¢ istniejacy wartosciowy drzewostan

14. Tereny o symbolach 22ZM; 23ZM;

1) przeznaczenie terenu pod zielen miejskg stanowigca cigg ekologiczny i
gwarantujgcy dostepnos¢ do rzeki

2) nalezy dazy¢ do zachowania w maksymalnym stopniu istniejgcej zieleni

3) teren o symbolu 22ZM; 23ZM; znajduje sie w strefie posredniej ochrony ‘
konserwatorskiej

4) wprowadza sie zakaz wygradzania terenéw o symbolach 22ZM i 23ZM.

15. Teren o symbolu 17KL;

1) przeznaczenie terenu pod komunikacje — ulica lokaina

2) linie rozgraniczajace i szeroko$¢ ulicy w liniach rozgraniczajacych wg stanu
istniejgcego,

3) na skrzyzowaniach ulic nalezy zachowa¢ tréjkaty widocznosci

4) w ciggu ulicy o symbolu 17KL nalezy zachowaé istniejgcy wartosciowy
drzewostan oraz wprowadzi¢ uzupetnienie drzewostanu.

16. Teren o symbolu 16KX;

1) przeznaczenie terenu pod komunikacje — cigg pieszy

2) linie rozgraniczajace i szerokosci ciggu pieszego wg rysunku planu
3) dopuszcza sie lokalizacje matej architektury

4) ustala sie obowigzek ochrony w maksymalnym stopniu istniejgcego
wartosciowego drzewostanu

5) nalezy przewidzie¢ potaczenie ciggu pieszego z istniejgcym parkiem

17. Teren o symbolach 18KD; 19KD; 20KD; 21KD;
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1) przeznaczenie terenu pod komunikacje — ulice dojazdowe

2) linie rozgraniczajace i szeroko$ci ulic w liniach rozgraniczajacych wg stanu
istniejacego.

3) na skrzyzowaniach ulic nalezy zachowa¢ tréjkaty widocznosci

4) w ciggach ulic o symbolach 18KD, 19KD, 20KD, 21KD, nalezy zachowa¢
istniejgcy warto$ciowy drzewostan oraz wprowadzi¢ uzupetnienie drzewostanu.
5) w terenie o symbolu 18KD nalezy przetozy¢ istniejacy naziemny kanat
cieptowniczy w celu uporzadkowania perspektywy ulicy (np. pod ziemig)

§6

Okres$la sie stawke procentowg stuzacg naliczaniu opfaty z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomoéci spowodowanego uchwaleniem planu dla terenéw o symbolach: 1UM;
2U; 3M, 5UM; 4M, 6M; 7ZP,U; 8M, 9M; 10M, 11M, 12M, 13M,ZM; 14M; 15608; 16KX;
17KL; 18KD; 19KD; 20KD;21KD; 22ZM, 23ZM; na 30%.

§7

Ustala sie obowigzujacy zakres rysunku planu bedacego zatacznikiem

do niniejszej Uchwaly w sposdb nastepujacy :

- Rysunek obowigzuje w zakresie linii rozgraniczajacych tereny o roznym
przeznaczeniu, linii zabudowy, obiektéw wpisanych do rejestru zabytkdw, obiektéw
wskazanych do zachowania, obiektow wskazanych do przeksztaicen, granic Scistej
strefy ochrony konserwatorskiej, granic posredniej strefy ochrony konserwatorskiej,
oraz wzajemnych odlegto$ci elementéw zagospodarowania zwymiarowanych na
rysunku planu.

§8

Traci moc Miejscowy Plan Ogélny Zagospodarowania Przestrzennego Miasta
Zyrardowa przyjety Uchwatg NR XI/ 50 / 85 Miejskiej Rady Narodowej w Zyrardowie
z dnia 27 listopada 1985r. w sprawie zatwierdzenia planu ogolnego
zagospodarowania przestrzennego miasta Zyrardowa ( Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Skierniewickiego Nr 1 z 1986r. z pdzniejszymi zmianami ) w granicach -
niniejszego planu.

§9

Wykonanie niniejszej Uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Zyrardowa.
§ 10

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego.
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