UCHWALA NR XLVI/370/02
RADY MIEJSKIEJ ZYRARDOWA
z dnia 28 marca 2002r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Zyrardowa.

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku
samorzadzie gminnym ( tekst jednolity Dz. U. Nr 142 z 2001 r., poz. 1591) oraz
art.26 w zwiazku z art. 8 ust. 112, art.10 ust.1 pkt 1,2, 5,6,718 art. 10 ust. 3, art.
36 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku o zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz.
U. z 1999 roku nr 15 poz.139 z pozniejszymi zmianami ) oraz zgodnie z Uchwatg Nr
XXXV/294/01 z dnia 31 maja 2001r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zyrardowa, Rada
Miejska Zyrardowa uchwala co nastgnuie:

§1

Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta
Zyrardowa obejmujgcy obszar ograniczony ulicg Kasztanawa, terenem cmentarza,
ulica M. Konopnickiej i péinocna granica dziatek nrzy ul. Mireckiega

§2

Granice terenu objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
przedstawione na mapie w skali 1:1000 stanowiacej zatacznik nr 1 do Uchwaty,
wyznaczaja:

ulica Kasztanowa, teren cmentarza, ulica M. Konopnickiej i pétnocna granica dziatek
przy ul. Mireckiego.

§3

1. Plan okresla przeznaczenie terenéw lub dziatek na poszczegéine cele

poprzez zdefiniowanie ich funkcji, odnoszac odpowiednie ustalenia w tym zakresie do
terendéw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi, oznaczonych na rysunku pianu
symbolami.

2. Przyjmuje sie nastepujace oznaczenia terendw objetych miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej - SMN; 6MN,;
2) tereny ustug — 1U; 2U; 3U; 4U;

3) teren parkingu — 7P;
4) tereny komunikagji, ulice dojazdowe — 8KD; 9KD; 10KD; 11KD;
§4

Przyjmuje sig¢ nastgpujage zasady:




1. Zasady podziatu terenu na dziatki budowlane.

1) zasady podziatu dotyczg kierunkdw granic dziatek budowlanych w stosunku do linii
rozgraniczajacych tereny komunikacii.
2) zasady podziatu okreslajg rysunki planu,

2. Zasady i warunki ksztattowania zabudowy.

1)usytuowanie nowo projektowanych budynkéw mieszkalnych i ustugowych
obowigzuje wg nieprzekraczalnej linii zabudowy zgodnie ze zwymiarowaniem
oznaczonym na rysunku planu,

2) na terenach o symbalach MN,U dopuszcza sie powstawanie

budynkéw gospodarczych o max. powierzchni zabudowy 40m? | parterowych, o
nachyieniu potaci dachowych 30°. Dopuszcza sie lokalizacje budynkow
gospodarczych jako budynki zestawione blizniaczo.

3) na terenach o symbolu U usytuowanie nowoprojektowanych obiektow
ustugowych obowigzuje wg nieprzekraczalnej linii zabudowy zgodnie ze
zwymiarowaniem okresionym rysunkiem planu,

3.Szczeqbine warunki zagospodarowania terenéw wynikajace z potrzeb
ochrony srodowiska.

1) przy lokalizacji zabudowy ustugowej i mieszkaniowej nalezy zachowaé
warunek — odlegto$¢ cmentarza od zabudowan mieszkainych, zaktadéw
produkujacych artykuty zywnosci, zaktadéw zywienia zbiorowego lub zaktadéw
przechowujgcych artykuly zywnosci oraz studzien, zrodet i strumieni, stuzacych do
czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych, powinna wynosi¢ co najmniej
150m; odlegto$¢ ta moze byé zmniejszona do 50m pod warunkiem, Ze teren w
granicach od 50 do 150m odlegto$ci od cmentarza posiada sie¢ wodociggowa i
wszystkie budynki korzystajace z wody sa do tej sieci podiaczone.

4. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j.

1) zaopatrzenie w wode z miejskiej sieci wodociagowej, istniejacej i projektowanej w
uzgodnieniu z wiascicielem sieci.

2) odprowadzenie Sciekdéw ( sanitarnych i deszczowych) do miejskich systeméw
kanalizacyjnych, istniejacych i projektowanych w uzgodnieniu z wiascicielami i
eksploatatorami sieci,

3) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej $redniopreznej, istniejacej i projektowanej, w
uzgodnieniu z wiascicielem i eksploatatorem sieci,

4) zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejacej i projektowanej sieci

W uzgodnieniu i na warunkach Zaktadu Energetycznego.

5) zaopatrzenie w ciepto z miejskiej sieci cieplnej lub w przypadku braku technicznych
mozliwosci zaopatrzenia w ciepto z miejskiej sieci cieptowniczej alternatywnie w
oparciu o indywidualne Zrédta z preferencjg dla zrédet ekologicznych (gaz, olej
opatowy niskosiarkowy, energia elektryczna itp.),

6) usuwanie nieczystosci statych — przyjeto zasade zorganizowanego

systemu usuwania. odpadow i wywbz na wysypisko na podstawie umoéw. Ustala sie
dazenie do realizacji systemu selektywnej zbiorki




odpaddw w miejscu ich powstawiania z zapewnieniem pojemnikéw na surowce
wtdrne,

7) telekomunikacja - z istniejacej i projektowanej sieci na warunkach
Zaktadu Telekomunikacii,

8)projektowane sieci infrastruktury technicznej ( podziemne i

nadziemne) wszystkich mediéw nalezy lokalizowaé w obrebie terenéw
przeznaczonych pod komunikacje z zachowaniem przepiséw szczegdinych w
zakresie ich lokalizacji i wzajemnych odlegtosci.

9)istniejace urzadzenia podziemne i sieci infrastruktury technicznej

kolidujgce z projektowang zabudowg nalezy przebudowag.

10)na terenach o symbolach 1U; 2U; 3U; dopuszcza sie lokalizacje stacji
transformatorowej przy zachowaniu dostepnosci od drogi publiczne;.

§5

Ustala si¢ nastepujgce warunki zagospodarowania terenéw objetych
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego:

1. Tereny o symbolach 1 U; 2U;

1) przeznaczenie terenu pod ustugi zwigzane z dziatainoscig cmentarza (typu: ustugi
kamieniarskie, handlu, administracyjne)

2) ustala sie:

- Obiekty ustugowe o wysckosci max 9,0m n. p. t. _

- dopuszcza sie podpiwniczenie budynkéw ustugowych,

3)dopuszcza sie adaptacje istniejacych obiektdw, ich modemizacje,

rozbudowe w celu podwyzszenia standardow uzytkowych,

4) max % zabudowy dziatki okresla sie na 60% powierzchni ogdinej

dziatki,

S)ewentualng uciazliwosé ustug zwigzanych z funkcjonowaniem

cmentarza nalezy ograniczy¢ do granic wlasnosci.

6) od strony terenu o symbolu SMN nalezy pozostawi¢ pas zieleni izolacyjnej- zwartej
0 szerokosci min. 3,0m oraz wykonac ogrodzenie petne o wysokosci min. 2,0m

7) Dopuszcza sig lokalizacje stacji transformatorowych w ilosci i wielko$ci zgodnie z
zapotrzebowaniem, dostepnych od drég kotowych, publicznych lub wewnetrznych,
8) Nalezy zachowa¢ istniejaca wartosciowa zieler wysoka.

2. Teren o symbolu 3U;

1) przeznaczenie terenu pod ustugi inne (obecnie teren istniejace;

strzelnicy oraz placu manewrowego)

2) dopuszcza sie wprowadzenie ustug zwigzanych z dziatalnoscig

cmentarza (typu: ustugi kamieniarskie, handlu, administracyjne, dopuszcza sie
lokalizacje obiektéw zwiazanych z wykonywaniem ustug pogrzebowych)

3) ustala sie:

- max % zabudowy dziatki okresla sie na 30% powierzchni ogdinej

dziatki, '

- dopuszcza sie podziat terenu o symboiu 3U na dziatki budowlane, minimaina
powierzchnia nowo wydzielonej dziatki 1500m? .




4) ewentualng ucigzliwos¢ ustug zwigzanych z funkcjonowaniem cmentarza oraz
innych ustug nalezy ograniczy¢ do granic wtasnosci.

S) od strony terenu o symbolu 2U; 5SMN oraz 6MN nalezy pozostawi¢ pas zieleni
izolacyjnej- zwartej o szeroko$ci min. 5,0m oraz wykonaé ogrodzenie petne o
wysokosci min. 2,0m,

6) Dopuszcza sie lokalizacje stacji transformatorowych w ilosci i wielkosci zgodnie z
zapotrzebowaniem, dostepnych od drég kotowych, publicznych lub wewnetrznych.
7) Nalezy zachowad istniejaca warto$ciows zieleri wysoka,

3.Teren o symbolu 4U;

1) przeznaczenie terenu pod ustugi inne — istniejace garaze
2) dopuszcza si¢ modernizacje istniejgcej zabudowy.

4. Teren o symbolu 5MN;

1) przeznaczenie terenu pod zabudowe mieszkaniowg, jednorodzinng

wolno stojaca,

2) ustala sie;

- budynki mieszkalne parterowe z poddaszem uzytkowym o nachyleniu potaci
dachowych od 30° - 45°

- poziom podtogi parteru max 1,20m n.p.t.,

- dopuszcza sie podpiwniczenie budynkéw mieszkalnych,

3) max % zabudowy dziatki okresla sie na 25% powierzchni ogélnej dziatki,

4) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki na

500 m? , podziat terenu na dziatki budowlane mozliwy pod warunkiem zachowania
wartosm uzytkowych wszystkich fragmentéw obszaru,

5) Nalezy zachowac¢ istniejaca wartosciowsg zieleri wysoka,

5. Teren o symbolu 6MN;

1)fragment obszaru przeznaczony pod powiekszenie istniejacego terenu

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

2) w terenie o symbolu 6MN dopuszcza sig lokalizacje budynkéw gospodarczych wg
§2 pkt2.

3)Nalezy zachowag istniejaca wartosciowa zielen wysoka,

6.Teren o symbolu 7P;

1) przeznaczenie terenu pod komunikacje — parking,
2) linie rozgraniczajace wg rysunku planu.

7.Tereny o symbolach 8KD; 9KD; 10KD; 11KD;

1) przeznaczenie terenu pod komunikacje — ulice dojazdowe,

2) linie rozgraniczajace wg rysunku planu,

3) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych wg rysunku planu,

4) na skrzyzowaniach projektowanych ulic z ulicami poprzecznyml nalezy zachowaé
trojkaty widocznosci zgodnie z rysunkiem planu.




§6

Okresla si¢ stawke procentows stuzaca naliczaniu optaty z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci spowodowanego uchwaleniem planu dla terenéw:

o symbolach 1U; 2U; 3U; 4U; SMN; - 30 %,

o symbolach 6MN; 7P; 8KD; 9KD; 10KD; 11KD; - nie wprowadza sie w/w stawki.

§7

Ustala. sie obowiazujacy zakres rysunku planu bedacego zatacznikiem nr 1 do
niniejszej Uchwaty w spos6b nastepujacy :

Rysunek nr 1 w zakresie linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu, linii
zabudowy, ustalonych i projektowanych linii wewnetrznych podziatéw, oraz
wzajemnych odlegtosci elementéw zagospodarowania zwymiarowanych na rysunku
planu.

§8

Traci moc Miejscowy Plan Ogdlny Zagospodarowania Przestrzennego Miasta
Zyrardowa przyjety Uchwata NR X1/ 50 / 85 Miejskiei Rady Narodowej w Zyrardowie
z dnia 27 listopada 1985r.w sprawie zatwierdzenia niami agéinean zagnsnodarowania
orzestrzennego miasta Zyrardowa ( Dziennik Urzedowy WoiewAd7twa
Skierniewickiego Nr 1 z 1986r. z pdzniejszymi zmianami ) w granicach niniejszego
clanu. :

§9

Wykonanie Uchwaty powierza sie Zarzadowi Miasta Zyrardowa.

§ 10

Uchwata wchodzi w Zycie po uptywie 14 dni od dnia ogltoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego.
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ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZEIWEGO
MIASTA ZYRARDOWK

ZALACZINIK R 1

DO UCHWALY NR XLVI/370/02

RADY MIEJSKIEJ ZYRARDOWA

2 dnia 28 marca 2002r.
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Uptawmienia urbsnastycine nr 3479/v¢

OZHACZENIA: B

E‘ TEREN ZABUDOWY HIESZKANIOWEJ
@ TERENY USLUG
ULICE DOJAZDOWE

E’ TEREN PARKINGU
TEREN CHENTARZA

E LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O
ROZNYM SPOSOBIE ULZYTKOWANIA
E‘cmucc OBSZARU OBJLTEGO PLANEM

E PROPONOWANE LIHIL PODZIALOW
WEWNETRZNYCH )

MIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY

USTALONE LINIE PODZIALOW
WEWNETRZIYCH

= PROPONOHWANA LOKALIZACIA BUDYHKOW
MIESZKALNYCH
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