UCHWALA Nr ..... [e.25
RADY MIASTA ZYRARDOWA
Z dnia ..... 2025 roku

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

miasta Zyrardowa

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 Ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1465, 1572, 1907, 1940) art. 20 ust. 1, art. 36 ust. 4 i art. 67a
Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
72024 1. poz. 1130, 1907, 1940; z 2025 r. poz. 527, 680) oraz w zwigzku z art. 67 ust. 3
ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. z2023 r. poz. 1688) i w zwiazku
z uchwatg Nr LXXX1/702/24 Rady Miasta Zyrardowa z dnia 26 lutego 2024 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Zyrardowa, obejmujacego obszar ograniczony: potnocna i wschodnia granica dziatki
ewidencyjnej o nr 2296/1, wschodnimi granicami dzialek ewidencyjnych o nr: 2298, 2299/2,
2299/14, 2299/15, 2300/5, 2305/1, 2306/1, 2306/2, 2306/3, 2306/16, 2306/5, 2307/1, 2307/2,
2308/3, 2308/4, 2303/11, 2309/3, 2314, wschodnig i potudniowg granica dziatki ewidencyjne;j
o nr 2315, potudniowymi granicami dzialek ewidencyjnych o nr 2313, 2312, 2311, 2864/2,
2864/1, potudniowa 1 zachodnig granica dzialki ewidencyjnej o nr 2303/14, potudniowa
1 zachodnig granicg dziatki ewidencyjnej o nr 2301/12, zachodnig i potnocng granica dziatki
ewidencyjnej o nr 2301/11, zachodnimi granicami dziatek ewidencyjnych o nr: 2300/4,
2299/10, 2298, zachodnig 1 pdinocng granica dziatki ewidencyjnej o nr 2296/4, poinocna
granica dziatki ewidencyjnej o nr 2296/2, stwierdzajac, ze ustalenia projektu planu nie
naruszaja ustalen ,,Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Zyrardowa”, zatwierdzonego Uchwatg Nr XLIX/413/10 Rady Miasta Zyrardowa
zdnia 30 wrzesnia 2010 r. w sprawie uchwalenia studium uwarunkowan 1 kierunkow

zagospodarowania przestrzennego miasta Zyrardowa, uchwala sie, co nastepuje:

§1.
Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Zyrardowa,
obejmujacy obszar ograniczony: pdinocng i wschodnig granicg dziatki ewidencyjnej
onr 2296/1, wschodnimi granicami dzialek ewidencyjnych o nr: 2298, 2299/2, 2299/14,
2299/15, 2300/5, 2305/1, 2306/1, 2306/2, 2306/3, 2306/16, 2306/5, 2307/1, 2307/2, 2308/3,



2308/4, 2303/11, 2309/3, 2314, wschodnig i1 potudniowg granicg dziatki ewidencyjnej

o nr 2315, poludniowymi granicami dziatek ewidencyjnych o nr 2313, 2312, 2311, 2864/2,

2864/1, potudniowa i zachodnig granica dzialki ewidencyjnej o nr 2303/14, potudniowsa

1 zachodnig granicg dziatki ewidencyjnej o nr 2301/12, zachodnig i potnocng granica dziatki

ewidencyjnej o nr 2301/11, zachodnimi granicami dzialek ewidencyjnych o nr: 2300/4,

2299/10, 2298, zachodnig i potnocng granica dziatki ewidencyjnej o nr 2296/4, pdinocng

granicg dziatki ewidencyjnej o nr 2296/2, zwany dalej planem.

§ 2.

Zatacznikami do uchwaty sa:

1)

2)

3)

4)

rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zyrardowa,
obejmujacego obszar ograniczony: pdinocng i wschodnig granicg dziatki ewidencyjnej
o nr 2296/1, wschodnimi granicami dzialek ewidencyjnych o nr: 2298, 2299/2, 2299/14,
2299/15, 2300/5, 2305/1, 2306/1, 2306/2, 2306/3, 2306/16, 2306/5, 2307/1, 2307/2,
2308/3, 2308/4, 2303/11, 2309/3, 2314, wschodnig i potudniowag granicg dziatki
ewidencyjnej o nr 2315, poludniowymi granicami dzialek ewidencyjnych o nr 2313,
2312, 2311, 2864/2, 2864/1, poludniowa 1 zachodnig granicg dziatki ewidencyjnej o nr
2303/14, potudniowg i zachodnig granica dziatki ewidencyjnej o nr 2301/12, zachodnia
i potnocng granica dzialki ewidencyjnej o nr 2301/11, zachodnimi granicami dziatek
ewidencyjnych o nr: 2300/4, 2299/10, 2298, zachodnig i pdinocng granica dziatki
ewidencyjnej o nr 2296/4, potnocna granicg dziatki ewidencyjnej o nr 2296/2, w skali
1:1000, bedacy integralng czescia niniejszej uchwaly stanowiacy Zatacznik Nr 1
do niniejszej uchwaty, zwany dalej rysunkiem planu;

rozstrzygnigcie dotyczace uwag do projektu planu, zgloszonych w czasie wyltozenia
do publicznego wgladu, stanowigce Zatacznik Nr 2 do niniejszej uchwaty;
rozstrzygnigcie dotyczace sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan witasnych gminy oraz zasady ich
finansowania, stanowigce Zatacznik Nr 3 do niniejszej uchwatly;

dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zapisane

w postaci elektronicznej — stanowigce Zatacznik Nr 4 do niniejszej uchwaty.

§ 3.

Na rysunku planu obowigzuja:

1)

granica obszaru objetego planem;



2)

3)

4)
3)

linie rozgraniczajace tereny o rdznym przeznaczeniu lub rdéznych zasadach
zagospodarowania;

przeznaczenie terenu okreslone symbolem literowym Iub numerem i symbolem
literowym przeznaczenia,

nieprzekraczalne linie zabudowy;

odleglosci elementéw zagospodarowania planu zwymiarowane w metrach na rysunku

planu.

§ 4.

Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1)

2)

3)

4)

S)

liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajace tereny
0 roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, ktore sa
nieprzekraczalng granicg przestrzennego rozwoju przeznaczenia okre§lonego dla danego
terenu oraz okreslonych warunkéw i1 zasad zagospodarowania przestrzennego;
przeznaczeniu terenu - nalezy przez to rozumie¢ ustalony planem dla danego terenu
rodzaj zabudowy (funkcji) i zespot dziatan mozliwych do realizacji, ktory zostat opisany
w uchwale 1 oznaczony na rysunku planu symbolem literowym lub numerem i1 symbolem
literowym przeznaczenia;

terenie - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu wydzielony liniami
rozgraniczajagcymi tereny o roéznym przeznaczeniu lub roéznych  zasadach
zagospodarowania, dla ktérego okreslone jest przeznaczenie, warunki 1 zasady
zagospodarowania, oznaczony symbolem literowym lub numerem i symbolem literowym
przeznaczenia;

nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ regulujacg zabudowe
danej dziatki budowlanej lub zespotu dziatek budowlanych, w ktérej moga byc
umieszczane $ciany budynkow lub czgdci §cian z mozliwoscig przekroczenia tej linii
ociepleniem budynku (termomodernizacjg) oraz nie dalej niz 1,5 m takimi elementami
budynku jak: schody zewnetrzne, okapy, rynny, podjazdy dla niepetnosprawnych,
balkony, tarasy, gzymsy, stupy podtrzymujace zadaszenie schodow zewngtrznych,
zadaszenia wejs¢, urzadzenia technologiczne niezbedne dla funkcjonowania danego
budynku;

miejsca do parkowania samochodéw - nalezy przez to rozumie¢ stanowiska postojowe

dla samochodow zgodnie z przepisami odrebnymi;



6) dziatce budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ definicje wedtug ustawy z dnia 27 marca

2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§5.

1. W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta Zyrardowa, dla obszaru
okreslonego w § 1 ustala si¢ tereny o przeznaczeniu:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug, symbol literowy przeznaczenia
MN-U - to teren mozliwego zachowania istniejacych i realizacji nowych budynkow
o funkcji mieszkaniowe] jednorodzinnej lub ustugowej wraz z realizacja niezbednych
dla wymienionych  funkcji:  budynkami  gospodarczymi, garazami, miejscami
do parkowania samochodéw, dojsciami, dojazdami, powierzchnig biologicznie czynna
oraz realizacja infrastruktury technicznej w tym sieci infrastruktury technicznej, ktorych
zasieg obstugi wykracza poza obstugg terenu, przy spehlnieniu pozostatych warunkow
iustalen planu, przy czym z zakresu uslug wyklucza si¢: bazy transportowe, ustugi
zwigzane z obstuga samochodéw (jak warsztaty samochodowe, stacje diagnostyczne dla
samochoddw, zaktady lakiernicze, zaklady wulkanizacyjne, myjnie samochodowe, stacje
demontazu pojazdow), stolarnie, stacje paliw, obiekty budowlane oraz urzadzenia
1 instalacje, stuzace kremacji (spopielaniu) zwtok, zaktady/warsztaty Slusarskie (obrobki
metali);

2) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub uslug, symbol literowy przeznaczenia
MW-U - to teren mozliwego zachowania istniejacych i realizacji nowych budynkow
o funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowej wraz zrealizacja niezbgdnych
dla wymienionych funkcji: miejscami do parkowania samochodéw, doj$ciami, dojazdami,
placami zabaw, powierzchnig biologicznie czynng oraz realizacjga infrastruktury
technicznej w tym sieci infrastruktury technicznej, ktorych zasigg obstugi wykracza poza
obstuge terenu, przy spelnieniu pozostatych warunkéw iustalen planu, przy czym
z zakresu ustug wyklucza si¢: bazy transportowe, ustugi zwigzane z obstuga samochodoéw
(jak warsztaty samochodowe, stacje diagnostyczne dla samochodow, zaklady lakiernicze,
zaktady wulkanizacyjne, myjnie samochodowe, stacje demontazu pojazdow), stolarnie,
stacje paliw, obiekty budowlane oraz urzadzenia i instalacje, stuzace kremacji
(spopielaniu) zwtok, zaktady/warsztaty $lusarskie (obrobki metali);

3) teren uslug, symbol przeznaczenia U - to teren mozliwego zachowania istniejgcych
irealizacji nowych budynkéw o funkcji ustugowej wraz zrealizacja niezbednych

dla wymienionych funkcji: pomieszczenn administracyjno-socjalnych, technicznych,



gospodarczych, doj§¢, dojazdow, powierzchnig biologicznie czynng oraz realizacjg
infrastruktury technicznej, ktérych zasigg obstugi wykracza poza obstuge terenu, przy
spetnieniu pozostatych warunkow i ustalen planu, przy czym z zakresu ustug wyklucza si¢:
bazy transportowe, ustugi zwigzane z obstuga samochodow (jak warsztaty samochodowe,
stacje diagnostyczne dla samochodéw, zaktady lakiernicze, zaklady wulkanizacyjne,
myjnie samochodowe, stacje demontazu pojazdow), stolarnie, stacje paliw, obiekty
budowlane oraz urzadzenia 1iinstalacje, stuzace kremacji (spopielaniu) zwtlok,
zaktady/warsztaty Slusarskie (obrobki metali);

4) teren ustug kultu religijnego, symbol przeznaczenia UR — nalezy przez to rozumiec
utrzymanie istniejacych lub realizacj¢ nowych obiektéw budowlanych zwigzanych
zwyznaniem z niezbednymi do ich funkcjonowania obiektami pomocniczymi,
pomieszczeniami w tym mieszkalnymi takimi jak plebania, dom rekolekcyjny, dom
zakonny, biurowymi 1 urzadzeniami (w tym technicznymi), budynkami gospodarczymi,
garazami, miejscami do parkowania samochodow, dojazdami, zielenig i infrastrukturg
techniczna, dopuszcza si¢ obiekty edukacyjno-sportowe;

5) teren parkingu, symbol przeznaczenia KOP — nalezy przez to rozumie¢ utrzymanie
istniejacych 1 realizacj¢ nowych miejsc do parkowania dla samochodéw z niezbednymi
doich funkcjonowania dojazdami, zieleniga towarzyszaca, infrastruktura techniczng
oraz obiektami zwigzanymi z obstugg parkingu;

6) teren drogi dojazdowej, symbol przeznaczenia KDD - to teren, dla ktérego ustala si¢
zachowanie lub budowe ulic z mozliwo$cig ich remontu, przebudowy oraz mozliwo$¢
realizacji infrastruktury technicznej 1 zieleni;

7) teren komunikacji pieszo-rowerowej, symbol przeznaczenia KP — nalezy przez to rozumie¢
teren komunikacji pieszej i rowerowej z zielenig oraz istniejacy dojazd.

2. Granica obszaru obje¢tego planem pokrywa si¢ z liniami rozgraniczajacymi, do ktorych

przylega.

§ 6.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) ustala sie, zasade realizacji elementow infrastruktury technicznej i urzadzen ochrony
srodowiska, zapewniajacych zgodnie z przepisami odrgbnymi, ochron¢ elementow
srodowiska takich jak gleby, wody powierzchniowe i1 podziemne oraz powietrze przed
zanieczyszczeniem wynikajacym z prowadzonej dziatalnos$ci gospodarczej (ustugowej)

czy zagospodarowania;



2) ustala sie, iz prowadzona dziatalno$¢ gospodarcza (ustugowa), czy zagospodarowanie nie
powinny na granicy dziatki budowlanej, lokalu, do ktérych prowadzacy dziatalnos¢,
wiasciciel posiada tytul prawny, przekracza¢ standardow jakosci $rodowiska zgodnie
z przepisami odrgbnymi, odpowiednich dla przeznaczenia, funkcji na dziatkach
budowlanych, lokalach sgsiednich, ustalenie nie dotyczy inwestycji z zakresu lgcznosci
publicznej (telekomunikacji), drog /ulic publicznych;

3) wyodrebnione w planie tereny oznaczone symbolami literowymi przeznaczenia MW-U
oraz MN-U zalicza si¢ zgodnie z rodzajami terenéw o dopuszczalnych poziomach hatasu
w $rodowisku, o ktérych mowa w przepisach odrebnych, do terenéw mieszkaniowo-
ustlugowych.

4) obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé
na §rodowisko, nie dotyczy infrastruktury technicznej, inwestycji z zakresu laczno$ci
publicznej (telekomunikacji);

5) w obszarze planu obowiazuje zakaz realizacji zaktadow o duzym i zwigkszonym ryzyku
wystapienia powaznej awarii w rozumieniu przepisow odrebnych oraz zakaz prowadzenia
dziatalno$ci gospodarczej z zakresu gospodarowania odpadami z wylaczeniem
wytwarzania 1 wstgpnego magazynowania u wytworcy odpadow;

6) dopuszcza si¢ instalacje odnawialnych zrédel energii w rozumieniu mikroinstalacji
(z wykluczeniem energii otrzymanej z biogazu, bioptyndw oraz energii wiatrowej),

zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§7.

. W obszarze objetym planem nie wystepuja obiekty lub tereny podlegajace ochronie,

—

na podstawie przepisow odrebnych, tereny gornicze, a takze obszary szczegdlnego
zagrozenia powodzig oraz obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

2. W obszarze objetym niniejszym planem nie wystepuja krajobrazy kulturowe, obiekty
objete ochrong konserwatorskg 1 dobra kultury wspotczesnej, w zwigzku z powyzszym
nie ustala si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkéw oraz doébr kultury
wspotczesnej.

3. W zwigzku z aktualnym Audytem Krajobrazowym Wojewddztwa Mazowieckiego,
obszar objety planem zakwalifikowany zostal do krajobrazu priorytetowego
14-318.72-078.

4. W obszarze planu nie wyznacza si¢ przestrzeni publicznych i wobec tego nie okresla si¢

wymogow wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.



§ 8.

1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace terend6w oznaczonych  jako KDD
jako granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego z zakresu drog
publicznych o znaczeniu lokalnym oraz ponadlokalnym.

2. Ustala si¢ linie rozgraniczajgce wyodrebnionego w obszarach planu terenu jako granice
terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej

o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym.

§9.

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, ksztaltowania zabudowy, wskazniki
zagospodarowania terenéw, zasady ksztaltowania krajobrazu, szczegdlne warunki
zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1. Ustalenia ogo6lne:

1) usytuowanie budynkéw  wzgledem  drog/ulic  publicznych  obowiazuje  wg
nieprzekraczalnej linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

2) wysoko$¢ obiektow budowlanych innych niz budynki i inwestycje z zakresu tgcznosci
publicznej (infrastruktury telekomunikacyjnej) do 16,0 m;

3) dopuszcza si¢ rozbudowe, nadbudowe, przebudoweg istniejacych  obiektow,
pod warunkiem, Ze ich uzytkowanie jest lub bedzie zgodne z przeznaczeniem terenu
oraz pozostatymi warunkami niniejszej uchwaty;

4) ustala si¢ obowigzek dostosowania obiektow oraz urzadzen przeznaczonych dla ruchu
pieszego dla 0sob ze szczeg6lnymi potrzebami, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

5) istniejace budynki nie spelniajagce wymogdéw nieprzekraczalnej linii zabudowy moga
podlegaé: remontom, przebudowie, ociepleniu w istniejagcym obrysie, nadbudowie
w wysokosci ustalonej planem w istniejgcym obrysie z uwzglednieniem ocieplenia,
natomiast rozbudowa przy zachowaniu nieprzekraczalnej linii zabudowy i pozostatych
ustalen planu;

6) ustala sie minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dzialki budowlanej na 500 m?

z wytaczeniem dziatek pod infrastrukture techniczna;



7) szeroko$¢ elewacji frontowej budynku oraz zespotu budynkéw w zabudowie blizniaczej

i szeregowej wzdhuz drogi obstugujacej, z ktorej odbywa si¢ gtowny zjazd na dziatke

maksimum 24 m;

8) odlegtos¢ miedzy budynkami i zespolami budynkéw w zabudowie mieszkaniowej

blizniaczej 1 szeregowej na tej samej dziatce budowlanej minimum 8,0 m;

9) dachy budynkow:

- mieszkalnych jednorodzinnych o nachyleniu potaci dachowych od 5° do 45°,

- mieszkalnych wielorodzinnych o nachyleniu potaci dachowych od 0° do 45°,

- ustugowych, gospodarczych i garazy o nachyleniu potaci dachowych od 0° do 40°.

2. Ustalenia szczegélowe dla terend6w o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach

zagospodarowania:

1) teren o symbolu IMN-U:

a)
b)

przeznaczenie - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug;

zasady 1 warunki zagospodarowania:

- maksymalna wysokos$¢ budynkow mieszkalnych — 11,0 m,

- maksymalna wysoko$¢ budynkow ustugowych - 8,0 m,

- maksymalna wysokos$¢ budynkow gospodarczych 1 garazy- 5,5 m,

- ustugi moga by¢ realizowane w gabarytach budynkéw mieszkalnych lub jako odrgbne
budynki uslugowe na dziatkach mieszkaniowo-ustugowych lub na dziatkach tylko
o funkcji ushugowe;,

- maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 60 %,

- powierzchnia biologicznie czynna - min. 25 %,

- minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy - 0,01, maksymalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy - 1,8,

- dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow w odleglosci 1,5 m od granicy z sgsiednig

dziatka budowlang lub bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatkg budowlana.

2) teren o symbolu 2MN-U, 3MN-U:

a)
b)

przeznaczenie - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug;
zasady 1 warunki zagospodarowania:

- maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych — 12,0 m,

- maksymalna wysokos$¢ budynkow ustugowych - 9,0 m,

- maksymalna wysokos$¢ budynkoéw gospodarczych i garazy - 5,5 m,



- ustugi mogg by¢ realizowane w gabarytach budynkow mieszkalnych lub jako odrgbne
budynki uslugowe na dzialkach mieszkaniowo-ustugowych lub na dziatkach tylko
o funkcji ustugowe;,

- w terenie 2MN-U dopuszcza si¢ budoweg zespotow garazowych nie polaczonych
trwale z gruntem,

- maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 60 %,

- powierzchnia biologicznie czynna - min. 30 %,

- minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy - 0,01, maksymalna nadziemna

intensywno$¢ zabudowy - 2,4.

3) teren o symbolu MW-U:

a) przeznaczenie - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug,

b) zasady i warunki zagospodarowania:
- maksymalna wysokos$¢ budynkow mieszkalnych — 18,0 m,
- maksymalna wysokos$¢ budynkow ustugowych — 10,0 m,
- maksymalna wysokos$¢ budynkow gospodarczych i garazy — 6,0 m,
- ushugi moga by¢ realizowane w gabarytach budynkéw mieszkalnych lub jako odrgbne
budynki,
- maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 70 %,
- powierzchnia biologicznie czynna - min. 25 %,
- minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy - 0,01, maksymalna nadziemna

intensywno$¢ zabudowy - 3,5.

4) teren o symbolu 1U:

a) przeznaczenie — teren ustug;

b) zasady i warunki zagospodarowania:
- maksymalna wysoko$¢ budynkow ustugowych - 12,0 m,
- maksymalna wysokos$¢ budynkow gospodarczych i garazy — 6,0 m,
- maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 80 %,
- powierzchnia biologicznie czynna - min. 10 %,
- minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy - 0,01, maksymalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy - 3,2,
- dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcego budynku mieszkalnego,

- dopuszcza sie ustugi handlu o powierzchni sprzedazy do 2000,0 m?.



5) teren o symbolu 2U:

a) przeznaczenie - teren ustug;

b) zasady i warunki zagospodarowania:
- maksymalna wysokos$¢ budynkow ustugowych - 12,0 m,
- maksymalna wysokos$¢ budynkow gospodarczych i garazy — 6,0 m,
- maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 60 %,
- powierzchnia biologicznie czynna - min. 20 %,
- minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy - 0,01, maksymalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy - 2,4.

- dopuszcza sie ustugi handlu o powierzchni sprzedazy do 2000,0 m2.

6) teren o symbolu UR:
a) przeznaczenie - teren ustug kultu religijnego;
b) zasady i warunki zagospodarowania:
- maksymalna wysokos$¢ budynkow - 15,0 m,
- maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 60 %,
- powierzchnia biologicznie czynna - min. 25 %,
- minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy - 0,01, maksymalna nadziemna

intensywno$¢ zabudowy - 1,9.

7) teren o symbolu KOP:

a) przeznaczenie - teren parkingu;

b) zasady i warunki zagospodarowania:
- dopuszcza sig¢ realizacje obiektow zwigzanych z obstugg parkingu,
- maksymalna wysokos$¢ budynkoéw - 6,0 m,
- dachy o nachyleniu potaci dachowych do 107,
- maksymalny udzial powierzchni zabudowy - 5 %,
- powierzchnia biologicznie czynna - min. 15 %,
- minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy - 0,01, maksymalna nadziemna

intensywno$¢ zabudowy - 0,1.

8) teren o symbolu 1KDD:
a) przeznaczenie - teren drogi dojazdowej;
b) zasady i warunki zagospodarowania:

- ulica dojazdowa,
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- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 10 m z poszerzeniami w obrebie
skrzyzowan, zgodnie z rysunkiem planu,

- szeroko$¢ jezdni zgodnie z przepisami odrgbnymi,

- dopuszcza si¢ budowe chodnikow, §ciezek rowerowych, zieleni oraz sieci 1 urzadzen

infrastruktury technicznej.

9) teren o symbolu 2KDD:

a) przeznaczenie - teren drogi dojazdowej;

b) zasady i warunki zagospodarowania:
- ulica dojazdowa,
- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 11,20 m do 11,22 m
z poszerzeniami w obrebie skrzyzowan, zgodnie z rysunkiem planu,
- szeroko$¢ jezdni zgodnie z przepisami odrgbnymi,
- dopuszcza si¢ budowe chodnikéw, $ciezek rowerowych, zieleni oraz sieci i urzadzen

infrastruktury techniczne;j.

10) teren o symbolu KP:
a) przeznaczenie - teren komunikacji pieszo-rowerowej oraz istniejacy dojazd;
b) zasady i warunki zagospodarowania:
- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 2,92 m do 6,01 m, zgodnie
z rysunkiem planu,
- teren moze by¢ zagospodarowany tylko jako ciag pieszy, tylko jako rowerowy
lub jako ciag pieszo-rowerowy,

- dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcego dojazdu.

§10
Granice 1 sposoby zagospodarowania terendw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow:
1) Obszar objety planem znajduje si¢ w zasiggu powierzchni ograniczajacych przeszkody
dla planowanego lotniska ,Port Solidarno$¢”. Realizacja inwestycji zgodnie

z ustaleniami Planu Generalnego ww. lotniska.

§ 11.

Szczegolowe zasady 1 warunki scalania 1 podziatu nieruchomosci:
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1) nie wyznacza si¢ granic obszarOw wymagajacych obowigzkowego przeprowadzenia
procedury scalenia i podziatu nieruchomosci okre§lonej w przepisach odrebnych;

2) wielko$¢ dziatek uzyskiwanych w  wyniku scalania 1 podzialu minimum
600,0 m?, przy czym dla urzadzen infrastruktury technicznej dopuszcza sie dziatki
o powierzchni minimum 3,0 m?;

3) szeroko$¢ frontu dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podzialu minimum
17,0 m, przy czym dla urzadzen infrastruktury technicznej minimum 5,0 m, a kat
potozenia granic dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podzialu w stosunku

do pasa drogowego od 60° do 120°.

§12.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji 1 infrastruktury
techniczne;j:

1) dostgpnos¢ komunikacyjna terenow 1 dzialek budowlanych przez drogi/ulice
publiczne objete niniejszym planem oraz drogi/ulice publiczne przylegajace, nie
objete niniejszym planem;

2) ustala si¢ nastgpujace zasady 1 wskazniki w zakresie zapewnienia miejsc
do parkowania samochodéw w terenie zabudowy:

a) dla funkcji handlowej na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni sprzedazy
minimum 1 stanowisko;

b) dla pozostatych ustug na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej
minimum 1 stanowisko;

c) dla funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej 1 jednorodzinnej minimum 1
stanowisko na kazdy lokal mieszkalny, z uwzglednieniem miejsc do parkowania
w garazach;

d) potrzeby parkingowe winny by¢ spelnione w ramach wtasnej dziatki budowlane;,
na ktorej realizowana jest inwestycja, w tym w garazach, realizacja miejsc
do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa —
w miejscach przeznaczonych na postdj pojazdow w obregbie drog publicznych
oraz w granicach ,strefy ruchu” lub ,strefy zamieszkania” utworzonych
na podstawie przepisow odrgbnych — wg minimalnego wskaznika zawartego
w przepisach odrebnych oraz z uwzglednieniem miejsc do parkowania dla 0sob

niepetnosprawnych zgodnie z przepisami odrebnymi;

12



3)

4)

b)

S)

6)
a)

b)

powigzanie uktadu komunikacyjnego i sieci infrastruktury technicznej na obszarze
planu z uktadem zewne¢trznym odbywa si¢ poprzez drogi/ulice publiczne objete
niniejszym planem, drogi/ulice publiczne przylegajace do obszaru planu i sieci
infrastruktury technicznej zlokalizowane w obszarze planu lub w bezposrednim
sgsiedztwie obszaru planu (widniejagce w tresci mapy), ktére posiadajg dalszy
przebieg w obrebie miasta i powigzane sg z miejskim systemem komunikacyjnym
1 miejskim systemem uzbrojenia terenu;
infrastruktura techniczna — ustalenia ogdlne:
do projektowanych obiektow budowlanych od istniejacych sieci 1 urzadzen
infrastruktury technicznej nalezy zachowaé odleglo$ci zgodnie z przepisami
odrebnymi;
ustala si¢ utrzymanie istniejacej infrastruktury technicznej w dotychczasowej
lokalizacji z mozliwoscig jej przebudowy, remontu, rozbudowy, ewentualnej
rozbiorki oraz ustala si¢ budowe nowej przy zachowaniu pozostatych ustalen planu;
realizacja obiektow budowlanych w stosunku do podziemnych i napowietrznych sieci
1 urzadzen infrastruktury technicznej wymaga zapewnienia prawidtowej eksploatacji
sieci 1 urzadzen, zachowania odlegtosci 1 warunkdéw bezpieczenstwa oraz zdrowia
ludzi, ustalonych przepisami odrgbnymi, niezaleznie od pozostatych ustalen planu;
zaopatrzenie w wode
a) ustala si¢ zaopatrzenie w wode z istniejacej i projektowanej sieci wodociggowej
wykonanej z materiatow dopuszczonych do stosowania o $rednicy rur minimum
40 mm zasilanej z istniejagcego systemu miejskiego, a projektowane sieci
wodociggowe powinny speilnia¢ wymagania przeciwpozarowe zgodnie z
przepisami odrebnymi;
odprowadzenie $ciekow, wod opadowych i roztopowych:
ustala si¢, ze Scieki komunalne, bytowe 1 przemystowe nie wymagajace zgodnie
z przepisami odrgbnymi oczyszczenia beda odprowadzane do istniejacej
1 projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej wykonanej z materialdow dopuszczonych
do stosowania o S$rednicy rur minimum 160 mm dla kanalizacji grawitacyjnej
iminimum 40 mm dla kanalizacji ci$nieniowej z odprowadzeniem do miejskiego
systemu kanalizacji sanitarnej opartego o miejska oczyszczalni¢ Sciekow,
scieki przemystowe wymagajace zgodnie z przepisami odrebnymi oczyszczenia, przed

zrzutem do kanalizacji sanitarnej wymagaja oczyszczenia wstepnego z zanieczyszczen
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©)

d)

e)

7)
a)

b)

8)

9

przemystowych w urzadzeniach oczyszczajacych znajdujacych si¢ w granicach
dziatek, do ktorych inwestor posiada tytut prawny,

odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do istniejacej i projektowanej sieci
kanalizacji deszczowej wykonanej z materiatow dopuszczonych do stosowania
o $rednicy rur minimum 160 mm dla kanalizacji grawitacyjnej i minimum 40 mm dla
kanalizacji ci$nieniowej opartej o miejski system kanalizacji deszczowej,

dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych nie wymagajacych
oczyszczenia (wedlug przepisow odrebnych) do gruntu, przy ochronie sgsiednich
terenéw przed zalaniem lub do innych zbiornikow zgodnie z przepisami odrgbnymi,
dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i1 roztopowych wymagajacych
oczyszczenia (wedlug przepisow odrebnych) do gruntu, przy ochronie sgsiednich
terenow przed zalaniem, pod warunkiem wcze$niejszego podczyszczenia ich
w urzadzeniach podczyszczajacych znajdujacych si¢ w  granicach dziatek
do parametrow umozliwiajacych ich odprowadzenie do gruntu lub do innych
odbiornikéw, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacych i1 projektowanych sieci
elektroenergetycznych niskiego napigcia oraz dopuszcza si¢ na ten cel instalacje
o ktérych mowa w § 6 pkt 6,

dopuszcza si¢ modernizacje, skablowanie 1 przebudowe sieci 1 urzadzen
elektroenergetycznych zgodnie z docelowym zapotrzebowaniem oraz ewentualng
lokalizacj¢ nowych stacji transformatorowych (poza wskazanym planem) w liniach
rozgraniczajacych ulic,

w przypadku lokalizacji wnetrzowej stacji transformatorowej 15/0,4 kV,
wymagajace] wydzielenia terenu niezaleznie od ustalen planu, nalezy zapewnié
wydzielenie dzialki o wymiarach 6 m x 5 m z mozliwo$cig dojazdu od drogi
publiczne;j.

telekomunikacja - ustala si¢ obstuge w zakresie telekomunikacji w oparciu
o istniejaca i projektowang sie¢ telekomunikacyjna (tacznos$¢ publiczng) i realizacje
inwestycji z zakresu tacznos$ci publicznej (infrastruktury telekomunikacyjnej) zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

zaopatrzenie w gaz - ustala si¢ zasilanie w gaz w oparciu o istniejacg i projektowang

sie¢ gazu przewodowego wykonang z materiatbw dopuszczonych do stosowania
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o §rednicy rur minimum 32 mm z wigczeniem do miejskiego systemu sieci gazowe]
lub z innych zrédet;

10) zaopatrzenie w energi¢ cieplng - ustala si¢ zaopatrzenie w cieplo z istniejacej
1 projektowanej sieci miejskiej, wykonanej z materiatow dopuszczonych do
stosowania o $rednicy rur stosownie do wymogow 1 potrzeb, opartej o cieplownie
miejskg. Dopuszcza si¢ indywidualne lub grupowe zrédla ciepta, wytwarzajace
energie¢ cieplng z energii elektrycznej, paliwa gazowego, oleju opatowego oraz innych
paliw 1 nos$nikow energii spetniajagcych obowigzujace normy, przy zachowaniu
obowigzujacych przepisOw oraz dopuszcza si¢ na ten cel instalacje o ktorych mowa
w § 6 pkt 6;

11) gospodarka odpadami w zakresie wytwarzania odpadéw i wstepnego magazynowania

odpadow przez ich wytworce, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 13.
Dopuszcza si¢ jako tymczasowe zagospodarowanie i uzytkowanie terendéw, utrzymanie
istniejagcego  stanu  uzytkowania, do czasu zagospodarowania terendéw zgodnie
z przeznaczeniem 1 nie okresla si¢ terminu, do ktorego istniejace urzadzenie 1 uzytkowanie

terenow moze by¢ wykonywane.

§ 14.
Okresla si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu oplaty z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci spowodowanego uchwaleniem planu dla terenow o symbolach MN-U, MW-U,

U, UR w wysokosci 30%, dla pozostalych terenéw w wysoko$¢ 0 %.

§ 15.
Traci moc uchwata Nr XIV/97/11 Rady Miasta Zyrardowa z dnia 22 wrzes$nia 2011 roku
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zyrardowa oraz
uchwata Nr XL/362/21 Rady Miasta Zyrardowa z dnia 24 czerwca 2021 roku w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zyrardowa w
zakresie obszaru objetego niniejszym planem.

§16
Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym

Wojewddztwa Mazowieckiego.
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