UCHWALA Nr XV/138/25
RADY MIASTA ZYRARDOWA

z dnia 27 marca 2025 roku

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

miasta Zyrardowa

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie
gminnym (Dz. U. z 2024 1. poz. 1465, 1572, 1907, 1940) art. 20 ust. 1, art. 36 ust. 41 art. 67a
Ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 r. poz. 1130, 1907, 1940) oraz w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7
lipca 2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektérych innych ustaw (Dz. U. 22023 r. poz. 1688) 1 w zwigzku z Uchwalag Nr
LXIII/548/22 Rady Miasta Zyrardowa z dnia 24 listopada 2022 roku w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zyrardowa,
obejmujagcego dziatke ewidencyjna o nr 2593/1, stwierdzajac ze ustalenia projektu planu nie
naruszaja ustalen ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Zyrardowa”, zatwierdzonego Uchwalag Nr XLIX/413/10 Rady Miasta Zyrardowa
zdnia 30 wrzesnia 2010 r. w sprawie uchwalenia studium uwarunkowan i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego miasta Zyrardowa, uchwala sie, co nastgpuje:

§1.
Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Zyrardowa,

obejmujacy dzialke ewidencyjng o nr 2593/1, zwany dalej planem.

§ 2.

Zalacznikami do uchwaly sa:

1) rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zyrardowa,
obejmujacy dziatkg ewidencyjna o nr 2593/1, w skali 1:500, bedacy integralng czescig
niniejszej uchwaly stanowigcy Zatacznik Nr 1 do niniejsze] uchwaly, zwany dalej
rysunkiem planu;

2) rozstrzygniecie dotyczace uwag do projektu planu, zgloszonych w czasie wylozenia

do publicznego wgladu, stanowigce Zatgcznik Nr 2 do niniejszej uchwaty;



3) rozstrzygniecie dotyczace sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasady ich
finansowania, stanowigce Zatacznik Nr 3 do niniejszej uchwaly;

4) dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zapisane

w postaci elektronicznej — stanowigce Zatacznik Nr 4 do niniejszej uchwaly.

§3.
Na rysunku planu obowiazuja:
1) granica obszaru objgtego planem;
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;
3) przeznaczenie teren6w okreslone symbolem literowym przeznaczenia;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) odleglosci elementéw zagospodarowania planu zwymiarowane w metrach na rysunku

planu.

§ 4.

Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajgce tereny
0 réinym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania, ktore sa
nieprzekraczalng granica przestrzennego rozwoju przeznaczenia okreslonego dla danego
terenu oraz okreslonych warunkéw i zasad zagospodarowania przestrzennego;

2) przeznaczeniu terenu - nalezy przez to rozumie¢ ustalony planem dla danego terenu
rodzaj zabudowy (funkcji) i zespol dziatann mozliwych do realizacji, ktéry zostal opisany
w uchwale i oznaczony na rysunku planu symbolem literowym przeznaczenia;

3) terenie - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu wydzielony liniami
rozgraniczajacymi tereny o réznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania, dla ktorego okreslone jest przeznaczenie, warunki 1 zasady
zagospodarowania, oznaczony symbolem literowym przeznaczenia;

4) miejsca do parkowania samochodéw - nalezy przez to rozumie¢ stanowiska postojowe
dla samochoddéw zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ regulujacg zabudowe
danej dzialki budowlanej lub zespotu dzialek budowlanych, w ktérej mogg by¢

umieszczane $ciany budynkdw lub czesci scian bez jej przekraczania;



6) dzialce budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ definicj¢ wedhug ustawy z dnia 27 marca

2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§5.
1. W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta Zyrardowa, dla obszaru
okreslonego w § 1 ustala si¢ tereny o przeznaczeniu:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej Iub wushug, symbol literowy
przeznaczenia MN-U - to teren mozliwego zachowania istniejacych i realizacji nowych
budynkéw o funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej lub uslugowej, wraz z realizacja
niezbe¢dnych dla wymienionych funkcji: miejscami do parkowania samochodéw,
dojsciami i dojazdami, powierzchnig biologicznie czynng oraz realizacjg infrastruktury
technicznej, w tym sieci infrastruktury technicznej, ktérych zasigg obstugi wykracza
poza obshuge terenu, przy zachowaniu pozostatych ustalen planu;

2) teren drogi dojazdowe]j — poszerzenie drogi, symbol literowy przeznaczenia KDD — to
teren, dla ktérego ustala si¢ zachowanie i budowg ulic z mozliwoscig ich remontu,
przebudowy oraz mozliwos¢ realizacji infrastruktury technicznej i zieleni.

2. Linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania oraz przeznaczenie okresla rysunek planu.

3. Polozenie linii rozgraniczajacych, linii zabudowy, ktére nie zostaly zwymiarowane
na rysunku planu nalezy ustali¢ poprzez odczyt na rysunku planu w oparciu o jego skale.

4. Granica obszaru objetego planem pokrywa si¢ z liniami rozgraniczajgcymi, do ktérych
przylega — odsunigcie na rysunku planu granicy obszaru objetego planem od linii

rozgraniczajacych wynika z potrzeby zachowania czytelnosci rysunku.

§ 6.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) ustala si¢, zasadg¢ realizacji elementéw infrastruktury technicznej i urzadzen ochrony
srodowiska, zapewniajacych zgodnie z przepisami odrgbnymi, ochrong elementéw
srodowiska takich jak gleby, wody powierzchniowe i podziemne oraz powietrze przed
zanieczyszczeniem wynikajacym z prowadzonej dziatalnosci gospodarczej (ustugowej)
czy zagospodarowania;

2) ustala sig¢, iz prowadzona dzialalnos¢ gospodarcza (uslugowa), czy zagospodarowanie nie
powinny na granicy dzialki budowlanej, lokalu, do ktérych prowadzacy dzialalnosé,
wlasciciel posiada tytul prawny, przekracza¢ standardéw jakosci $rodowiska zgodnie

z przepisami odrebnymi, odpowiednich dla przeznaczenia, funkcji, na dzialkach



budowlanych, lokalach sgsiednich, ustalenie nie dotyczy inwestycji z zakresu lgcznosci
publicznej (telekomunikacji), drog /ulic/ publicznych;

3) wyodrebniony w planie teren oznaczony symbolem literowym przeznaczenia MN-U
zalicza sie zgodnie z rodzajami terenow o dopuszczalnych poziomach hatasu
w $rodowisku, o ktérych mowa w przepisach odrgbnych, do terenéw mieszkaniowo-
ustugowych;

4) obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac
na srodowisko, nie dotyczy infrastruktury technicznej, inwestycji z zakresu lgcznosci
publicznej (telekomunikacji);

5) w obszarze planu obowigzuje zakaz realizacji zakladéw o duzym i1 zwigkszonym ryzyku
wystgpienia powaznej awarii w rozumieniu przepiséw odrebnych oraz zakaz prowadzenia
dzialalnosci gospodarczej z zakresu gospodarowania odpadami z wylaczeniem
wytwarzania 1 wst¢pnego magazynowania u wytworcy odpadow;

6) dopuszcza si¢ instalacje odnawialnych zrédel energii w rozumieniu mikroinstalacji
(z wykluczeniem energii otrzymanej z biogazu, bioplynéw oraz energii wiatrowej),

zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

§7.

1. W obszarze objetym planem nie wystepuja obiekty lub tereny podlegajace ochronie,
na podstawie przepisow odrebnych, tereny goérnicze, a takze obszary szczegodlnego
zagrozenia powodzig, obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

2. W obszarze objetym niniejszym planem nie wystepuja krajobrazy kulturowe, obiekty
objete ochrona konserwatorskg i dobra kultury wspodtczesnej, w zwiazku z powyzszym
nie ustala si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspolczesne).

3. W zwigzku z aktualnym Audytem Krajobrazowym Wojewddztwa Mazowieckiego,
obszar objety planem zakwalifikowany zostal do krajobrazu priorytetowego 14-318.72-
078.

4. W obszarze planu nie wyznacza si¢ przestrzeni publicznych i wobec tego nie okresla si¢

wymogow wynikajgcych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

§8.
1. Ustala sie linie rozgraniczajgce terenéw oznaczonych symbolem przeznaczenia: KDD jako
granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego z zakresu drég publicznych

o0 znaczeniu lokalnym.



2. Ustala si¢ linie rozgraniczajgce wyodrgbnionego w obszarze planu terenu jako granice
terendéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej

o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym.’

§9.

Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, ksztaltowania zabudowy, wskazniki

zagospodarowania terendw, zasady ksztaltowania krajobrazu, szczegblne warunki

zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1. Ustalenia ogolne:

1) usytuowanie budynkéw wzgledem drég/ulic publicznych obowigzuje wedlug
nieprzekraczalnej linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

2) nie dopuszcza si¢ realizacji garazy, budynkéw gospodarczych;

3) wysokos¢ obiektow budowlanych innych niz budynki i inwestycje z zakresu lacznosci
publicznej (infrastruktury telekomunikacyjnej) do 16,0 m;

4) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatka
budowlang lub w odleglosci 1,5 m od granicy sasiedniej dziatki budowlanej;

5) w obszarze planu obowiazuje zakaz realizacji parkingéw do parkowania samochodéw
ciezarowych 1 miejsc do parkowania samochodéw ciezarowych;

6) dopuszcza si¢ w budynkach kondygnacje podziemne;

7) ustala si¢ obowigzek dostosowania obiektéw oraz urzadzen przeznaczonych dla ruchu

pieszego dla 0s6b ze szczegblnymi potrzebami, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Ustalenia szczegétowe dla terenéw o réznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania:
1) teren oznaczony jako KDD:
a) przeznaczenie — teren drogi dojazdowej - poszerzenie drogi,
b) zasady i warunki zagospodarowania:
- poszerzenie istniejacej poza granicami planu drogi dojazdowej o szerokosci
poszerzenia 1,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,
- szerokos¢ jezdni wg parametrow drogi dojazdowe;j,
- dopuszcza si¢ realizacj¢ sieci i urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie

z przepisami odr¢gbnymi;



2) teren oznaczony jako MN-U:

a) przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug,

b) zasady i warunki zagospodarowania:
- maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 7,0 m,
- maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 80 % powierzchni dziatki budowlane;j,
- powierzchnia biologicznie czynna - minimum 0 % powierzchni dziatki budowlanej,
- nadziemna intensywnos$¢ zabudowy minimalna - 0,01, maksymalna - 2,0,
- dopuszcza si¢ budynki i dzialki o funkcji ustugowej, mieszkaniowo-ustugowej

lub mieszkaniowej,

- dachy budynkéw mieszkalnych i ustugowych o nachyleniu potaci dachowych do 45°,
- ustugi handlu o powierzchni sprzedazy do 180,0 m?.

§ 10.

Szczegblowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) wielko$¢ dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podzialu minimum 95,0 m?, przy
czym dla urzadzen infrastruktury technicznej dopuszcza si¢ dziatki o powierzchni
minimum 3,0 m?;

2) szerokos$¢ frontu dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatlu minimum 8,0 m, przy
czym dla urzadzen infrastruktury technicznej minimum 3,0 m, a kat polozenia granic
dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu w stosunku do pasa drogowego 90°

z tolerancjg od 60° do 120°,

§ 11.
Zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systeméw komunikacji 1 infrastruktury
techniczne;j:

1) dostepno$¢ komunikacyjna terenéw i dzialek budowlanych przez drogi/ulice publiczne
objete niniejszym planem, drogi/ulice publiczne przylegajace nie objete niniejszym
planem;

2) ustala si¢ nastepujace zasady i wskazniki w zakresie zapewnienia miejsc do parkowania
samochoddéw w terenie zabudowy:

a) dla funkcji mieszkaniowej mieszkaniowo-ustugowej i uslugowej ustala si¢ lgcznie
minimum 1 miejsce parkingowe;

b) potrzeby parkingowe winny by¢ spelnione w ramach wlasnej dzialki budowlanej, na
ktérej realizowana jest inwestycja w tym w garazach, realizacja miejsc do parkowania

dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa -



3)

4)

5)

w miejscach przeznaczonych na postdj pojazdéow w obregbie drog publicznych oraz
w granicach ,,strefy ruchu” lub ,strefy zamieszkania” utworzonych na podstawie
przepiséw odrebnych — wg minimalnego wskaznika zawartego w przepisach
odrgbnych.

powiazanie ukladu komunikacyjnego i sieci infrastruktury technicznej na obszarze planu

z ukladem zewnetrznym odbywa si¢ poprzez drogi /ulice/ publiczne objete niniejszym

planem, drogi /ulice/ publiczne przylegajace do obszaru planu i sieci infrastruktury

technicznej zlokalizowane w obszarze planu lub w bezposrednim sasiedztwie obszaru
planu (widniejace w tresci mapy), ktore posiadaja dalszy przebieg w obrebie miasta

i powigzane sg z miejskim systemem komunikacyjnym i miejskim systemem uzbrojenia

terenu,;

w liniach rozgraniczajacych drég /ulic publicznych, dopuszcza si¢ realizacje miejsc

przeznaczonych na postdj pojazdéw przy zapewnieniu stanowisk postojowych

dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, drég rowerowych (Sciezek
rowerowych), przystankéw komunikacji publicznej zbiorowej, zieleni towarzyszgcej przy
zapewnieniu funkcjonalnosci drogi /ulicy zgodnie z przepisami odrebnymi;

infrastruktura techniczna - ustalenia ogolne:

a) do projektowanych obiektow budowlanych od istniejacych sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej nalezy zachowaé odleglosci zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) ustala si¢ utrzymanie istniejgcej infrastruktury technicznej w dotychczasowej
lokalizacji z mozliwoscia jej przebudowy, remontu, rozbudowy, przetozenia,
ewentualnej rozbiorki oraz ustala si¢ budowg¢ nowej przy zachowaniu pozostatych
ustalen planu,

c) realizacja obiektéw budowlanych w stosunku do podziemnych i napowietrznych sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej wymaga zapewnienia prawidlowe] eksploatacji
sieci 1 urzadzen, zachowania odleglosci i warunkéw bezpieczenistwa oraz zdrowia

ludzi, ustalonych przepisami odrebnymi, niezaleznie od pozostatych ustaler planu;

6) zaopatrzenie w wodg - ustala si¢ zaopatrzenie w wodg¢ z istniejacej i projektowanej sieci

wodociagowej wykonanej z materiatéw dopuszczonych do stosowania o $rednicy rur
minimum 40 mm zasilanej z istniejgcego systemu miejskiego, a projektowane sieci
wodociagowe powinny spelnia¢ wymagania przeciwpozarowe zgodnie z przepisami

odrebnymi;

7) odprowadzenie $ciekow, wod opadowych i roztopowych:



8)

9)

a) ustala si¢, ze $cieki komunalne, bytowe i przemystowe nie wymagajace oczyszczenia
zgodnie z przepisami odr¢bnymi bedg odprowadzane do istniejacej i projektowanej
sieci kanalizacji sanitarne] wykonanej z materialow dopuszczonych do stosowania
0 $rednicy rur minimum 160 mm dla kanalizacji grawitacyjnej i minimum 40 mm dla
kanalizacji ci$nieniowej z odprowadzeniem do miejskiego systemu kanalizacji
sanitarnej opartego o miejskg oczyszczalni¢ $ciekow,

b) scieki przemystowe wymagajace oczyszczenia zgodnie z przepisami odrebnymi, przed
zrzutem do kanalizacji sanitarnej wymagaja oczyszczenia wstgpnego z zanieczyszczen
przemystowych w urzadzeniach oczyszczajacych znajdujacych si¢ w granicach
dzialek, do ktorych inwestor posiada tytul prawny,

¢) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do istniejacej i projektowanej sieci
kanalizacji deszczowej wykonanej z materialdéw dopuszczonych do stosowania
o srednicy rur minimum 160 mm dla kanalizacji grawitacyjnej i minimum 40 mm dla
kanalizacji ci$nieniowej opartej o miejski system kanalizacji deszczowej,

d) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych nie wymagajacych
oczyszczenia zgodnie z przepisami odrgbnymi do gruntu, przy ochronie sasiednich
terenow, dziatek budowlanych przed zalaniem,

e) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych 1 roztopowych wymagajacych
oczyszczenia zgodnie z przepisami odrgbnymi do gruntu, przy ochronie sasiednich
terenéw, dzialek budowlanych przed zalaniem, pod warunkiem wczesniejszego
podczyszezenia ich w urzadzeniach podczyszczajacych znajdujacych si¢ w granicach
dzialek do parametrow umozliwiajagcych ich odprowadzenie do gruntu, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

zaopatrzenie w energi¢ elektrycznag - ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng

z istniejacych 1 projektowanych sieci elektroenergetycznych niskiego napigcia oraz

dopuszcza si¢ na ten cel instalacje o ktérych mowa w § 6 pkt 6;

telekomunikacja - ustala si¢ obstuge w zakresie telekomunikacji w oparciu o istniejaca

i projektowang sie¢ telekomunikacyjna (lacznos¢ publiczna) 1 realizacje inwestycji

z zakresu lacznosci publicznej (infrastruktury telekomunikacyjnej) zgodnie

z przepisami odrebnymi;

10) zaopatrzenie w gaz - ustala si¢ zasilanie w gaz w oparciu o istniejacg 1 projektowang sie¢

gazu przewodowego wykonana z materialéw dopuszczonych do stosowania o $rednicy
rur minimum 32 mm z wilaczeniem do miejskiego systemu sieci gazowej lub z innych

zrodet;









