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Pan Michat Tkacz
Radny Rady Miasta Zyrardowa

W odpowiedzi na Pana wniosek dot. modernizacji instalacji grzewczej w lokalach

mieszkalnych, w zalgczeniu przesytam odpowiedZ w przedmiotowej sprawie.
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TELEFONY: Zyrardow, dn|a 2016-00-09...

CENTE L ( ) ,2/;(,‘ Q Prezydent Miasta Zyrardo
tel. 46 855-30-41 et (' """""""""""""""" O(/{) p. Wojciech Jasinski
46 855-30-42 Plac Jana Pawla II

96-300 Zyrardow

SEKRETARIAT: WR7
tel./fax 46 855-49-54 ‘l 7”1 L —,
e-mall; sekrelariat@zsm.net.p! 2}“ lﬁ/bg
www.zsm.nel.pl

Dziat gospodarczy: LQj"Q

tel./fax 46 855-34-07
g-mail: gospodarczy@zsm.net.pl .
Dziaf rozliczen: dot. odpowiedzi na wystapienie skierowane do Prezesa ZSM w
e-mail: rozliczenia@zsm.net pl
Dziatl techniczny:
g-mail: techniczny@zsm.nel.pl

sprawie wniosku radnego p. Michata Tkacza.

IAQmigISIaciaos: Szanowny Pani Prezydencie
"Wschéd - Teklin - Pigkna": W zat ] t bsz I . iosla
tel. 46 8554692 zalgczeniu przesytam obszerne wyjasnienie w sprawie wniosku
tel.ffax 46 855-75-92 (zapytania) Pana radnego Tkacza zlozonego na Sesji RM Zyrardowa

w dniu 25.08.br. Pragne jednoczesnie poprosi¢ Pana, by przekazat

Administracja os. . ‘o
Pan radnemu Tkaczowi, a takze pozostalym radnym z roznych

"Zeromskiego - Slkorsklego -

Batorego - Centrum - ugrupowan, ze czlonkowie Zarzadu 7ZSM i kierownicy jednostek
Radﬂel;::::l ;:::,’:ecz"a' administracji  spotdzielczej a takze placowek  spoteczno-
tel, 46 855-30-53 wychowawczych, sg do dyspozycji, celem udziclenia stosownych
ieliian 6 855100 wyjasnien, dla kazdego radnego miasta, reprezentujgcego grupg
Osledlowy Dom Kultury: mieszkafhicow, zarowno w kontakeie telefonicznym, czy fizycznym.
tel./fax 46 855-16-56 Natomiast wystepowanie z wnioskiem na forum Rady Miasta
e-mall: ock@zsm.nel | z pytaniami i zgdaniami wobec podmiotow niezaleznych gospodarczo
Klub "KOLIBER": i organizacyjnie, opartym na blgdnych i fatszywych przestankach nie
tel. 46 855-75-60 wydaje si¢ powazne.
g-mail:klubkoliber@poczta.onet.pl . ;. . . . :
Prosz¢ jednoczesnie poinformowa¢ p. radnego, ze cieplo do
Klub Kultury Fizycznej: wszystkich budynkéw ZSM, TBS i komunalnych dostarcza miejska
tel. 46 855-98-77 spolka PEC i nie ma to zadnego sugerowanego przez radnego

zwiazku z dziataniami autonomicznego podmiotu jakim jest
spotdzielnia mieszkaniowa.
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INFORMACJA O DZIALANIACH ZYRARDOWSKIEJ SPOLDZIELNI

MIESZKANIOWEJ W ZAKRESIE TECHNICZNEGO UTRZYMANIA INSTALACJI

Ik

GRZEJNYCH.

Zyrardowska Spoldziclnia Mieszkaniowa od poczatku lat 90-tych ubieglego wieku
podejmowala, w oparciu o pojawiajace si¢ oferty rozwigzan, dzialania dla
zracjonalizowania kosztow dostaw mediow do lokali, w tym kosztow ciepla.

W 1994r. organy stanowigce Spoétdzielni (Rada Nadzorcza i Zarzad) podjely decyzj¢
by obok dzialan termomodernizacyjnych (ocieplen budynkéw), przeprowadzi¢
modernizacje instalacji grzewcezych. Ta modernizacja zwana termoregulacjg polegala
na wprowadzeniu do budynkow narzgdzi do oszczedzania ciepla. Byly to
termoregulatory grzejnikowe i podzielniki kosztow na kazdym grzejniku lokalowym
oraz elementy regulacyjne na pionach grzejnych w budynkach (zawory podpionowe).
Montaz tego oprzyrzadowania prowadzilismy w latach 1994-96 uzyskujgc w efekcie
35% spadek zuzycia energii cieplnej kupowanej od Dostawcy. Kazdy z mieszkancow,
w zaleznodci od pozgdanego komfortu cieplnego moéglt zuzywa¢ odpowiednie ilosci
ciepta. Ta instalacja i efekty jej dziatania nie dla wszystkich byly pomyslne w
pierwszym okresie rozliczen. Premiowato ono oszczgdnych, zas pigtnowato dotkliwie
(finansowo) uzytkownikéw nie dbajacych o poziom regulacji.

Ale sprawa sie ustabilizowala i generalnie jest oceniana pozytywnie. Tym bardziej, ze
od 2000r. wszystkie podmioty budujace badZ zarzadzajace budynkami w kraju zostaly
zobowigzane do jej wdrozenia.

Nasze instalacje z termozaworami i podzielnikami pracujg juz ponad 20 lat.

W 2014r. w ZSM wymienione zostaty dotychczasowe podzielniki wyparkowe na
podzielniki elektroniczne, ze zdalnym odczytem, co wyeliminowato niektore
niedoskonaloéci zarzucane tym pierwszym, a ponadto wyeliminowato proby oszustw
ze strony nielicznych uzytkownikéw, oraz bledy odczytu, ktére likwidowat zdalny
odczyt dokonywany w jednym czasie dla catego budynku.

Pozostawaly do wymiany termozawory grzejnikowe, ktérych 20-letni czas pracy w
warunkach termicznych, dwukrotnie przekroczyt okres rekojmi poprawnej pracy,
ktérej udzielil producent termozaworéw. Sg one po prostu stare 1 zuzyte.

Zgodnie z ustawa o wiasnosci lokali i ustawg o spéldzielniach mieszkaniowych kazda
nieruchomo$¢ zawiera elementy, ktére sa zaliczane do czgéci wspdlnych budynku, za
ktére szczegdlng odpowiedzialno$¢ ponosi zarzadca (w naszym przypadku
Spétdzielnia) i on podejmuje decyzje o ich naprawie badZ wymianie.

Przez ostatnie kilka lat w trakcie sezonu grzewczego w Spoétdzielni ulegato awarii
okoto kilkadziesiat termozaworéw, tracac whasciwosci termoregulacyjne i utrzymujge
catodobowy przepltyw ciepta przez grzejnik. Skutkowato to nadmiernym zuzyciem
ciepta w lokalu i zwiekszonymi platnosciami za cieplo. Ale takie sa skutki
technicznego zestarzenia si¢ elementéw mechanicznych, pracujacych w zmieniajacych
si¢ warunkach termicznych. Takie zwory trzeba po prostu wymieni¢ na nowe.



Dlatego Spétdzielnia podjeta decyzje o wymianie dotychczasowych termozaworéw na
nowe. Wymieniamy je w czesci w br., drugg czes¢ w 2017r.

Aktualnie niektdrzy mieszkancy zaczeli wnosi¢ zastrzeZenia do typu termozaworéw
jakie s3 montowane przez nas obecnie. Termozaworéw starego typu nie produkuje sig
i nie instaluje w Polsce od 2002r., kiedy to Ministerstwo Infrastruktury w swoim
rozporzadzeniu zawartym w § 134 ust. 2, 4, 5, 6. (Dz. U nr 75/2002 — poz. 690)
ustalifo nowe warunki, jakim powinny odpowiada¢ budynki. Wéréd tych warunkow
jest ograniczenie regulacji do dolnego poziomu + 16° C. Ustawodawca zmienit to dla
racjonalizacji i bezpieczenstwa termicznego naszych budynkoéw. Uniemozliwia to
calkowite odciecie doptywu ciepta do lokalu w sytuacji pelnego zakr¢cenia
termozaworow. Po to by uzytkownicy mieszkan korzystnie ulokowanych ,,w bryle”
budynku nie ogrzewali si¢ cieplem sasiadow, za ktére placili ci ostatni i aby budynek
nie ulegt przemarzaniu.

Przepis obowigzuje wige blisko 15 lat, od tylu tez lat produkowane s3 i wystepuja na
rynku termozawory z takim ograniczeniem. I takie muszg by¢ stosowane. Nie jest to
widzimisie stuzb Spotdzielni. Termozaworéw starego typu juz nie ma w obrocie.
Natomiast prowadzona wymiana zwigksza bezpieczefistwo techniczne instalacji i jest
niezbedna.

Spotdzielnia musi wymieni¢ stare termozawory na nowe. Bo taka jest techniczna
potrzeba i obowigzek by zabezpieczy¢ lokale przed potencjalnymi awariami, w tym
rozszczelnieniem i wyciekiem z instalacji.

Regulamin ZSM, dot. rozliczen kosztow zaktada, ze lokale w ktorych nie wymieniono
termozaworéw na nowe beda rozliczane nie z podzielnikow lecz ze $redniego zuzycia
ciepla w budynku w przeliczeniu na m? powierzchni.

Dlatego chcemy rozwiaé obawy, ktére wynikaja z braku rozeznania badz z falszywych
przekazéw, za§ nowe termozawory poprawig warunki regulacji ciepla i wyniki
rozliczeniowe w lokalach.
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